wzor umowy deweloperskiej

Repertorium A nr 12025

AKT NOTARIALNY

Dnia roku dwa tysigce dwudziestego piatego ( 2025 r.),

przed notariuszem w Warszawie, w jej Kancelarii Notarialnej w Warszawie, przy ulicy

Siennej 72/5, stawili sig:
1. lzabela Kinga Ufnal, uzywajaca imienia Izabela, corka Tomasza i Elzbiety,
posiadajaca PESEL 79111002629, wedlug oswiadczenia: zamieszkata: 03-289 Warszawa,
ulica Spichrzowa numer 25 lokal B, legitymujaca si¢ dowodem osobistym DAZ 522807,
waznym do dnia 19 listopada 2029 roku ------- e

dziatajaca jako komplementariusz, uprawniona do samodzielnej reprezentacji, za spotke
pod firmg NOWY DOM UFNAL spotka komandytowa z siedziba w Warszawie (adres:
03-289 Warszawa, ulica Spichrzowa numer 25/B), REGON: 142392027, NIP: 5242707846,
wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
0000935963, na podstawie okazanej przy tym akcie informacji odpowiadajacej odpisowi
aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcéw pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20
sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sgdowym zdnia 2025 roku. ----------------

Spotka pod firmg NOWY DOM UFNAL spétka komandytowa z siedziba w
Warszawie zwana bedzie w dalszej czesci tego aktu ,,Deweloperem”, zas lzabela Ufnal
zwana bedzie w dalszej czesci tego aktu rowniez ,,Przedstawicielem Dewelopera”, -----------

2.

3.

zwani/aly w dalszej czgséci rowniez ,,Nabywca”.
Tozsamos¢ stawajacych notariusz stwierdzita na podstawie okazanych przy tym akcie

dokumentow tozsamosci, ktérych serie i numery zostaty wskazane przy ich nazwiskach.-------



UMOWA DEWELOPERSKA
§1

Definicje oraz podstawowe postanowienia umowne

Strony oswiadczaja, ze nadaja ponizszym pojeciom nastepujace znaczenie:-------------- -
1. Umowa — NINI€JSZA UMOWAQ, ==-========mmmmm oo o o e oo oo oo

2. Deweloper - NOWY DOM UFNAL spotka komandytowa z siedziba w Warszawie
(adres: 03-289 Warszawa, ulica Spichrzowa numer 25/B), REGON: 142392027, NIP:

5242707846, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego pod
numerem 0000935963, adres mailowy do dorgczen (elektroniczna skrzynka
pocztowa): michal@ufnal.eu, izabela@ufnal.eu, numer telefonu 602-367-062, adres

strony internetowej: WWw.NOWYdOM.WaW. Pl -=-=-=-=-===nmnmmmmmm oo oo

3. Nabywca — opisani/aly w komparycji Umowy adres mailowy
Nabywcy (elektroniczna skrzynka pocztowa): , hr telefonu:

, adres do korespondencji , numer rachunku

bankowego: e e LR PR

4. Strony — Deweloper i Nabywca, ------=-=-=======mmmmmmmmm oo —-mmmne-

5. Ustawa — ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1177; zm.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1114, poz.
1688 i poz. 1843.),--------------

6. Nieruchomo$¢ — opisana w Umowie nieruchomos$¢ stanowigca dziatki gruntu o
numerach ewidencyjnych: 11/3 (jedenascie lamane przez trzy) o obszarze 0,0531 ha,
11/14 (jedenascie lamane przez czternascie) o obszarze 0,0877 ha oraz 119 (sto
dziewietnascie) 0 obszarze 0,1477 ha, o lacznym obszarze 0,2885 ha, potozona w
wojewodztwie mazowieckim, m. st. Warszawa, w Warszawie, dzielnicy Biatoleka,
przy ulicy Elfow (numery: 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34 i 36), dla ktdrej to nieruchomosci
prowadzona jest ksigga wieczysta numer WA3M/00510570/2,---------=-==-==-=--=-==-=---

7. Przedsiewziecie deweloperskie — proces, w wyniku realizacji ktorego na
Nieruchomosci, na podstawie ostatecznej decyzji numer 179/BIA/PB/2024 z dnia 06
czerwca 2024 roku, znak: UD-11-WAB.6740.550.2022.ARU, wydanej z upowaznienia

Prezydenta m.st. Warszawy przez Naczelnika Wydzialu Architektury i Budownictwa


http://www.nowydom.waw.pl/

dla Dzielnicy Biatoteka, zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej pozwolenia
na budowg, zrealizowana zostanie o$miu budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych,
dwulokalowych, w zabudowie blizniaczej oraz przeniesione zostanie na rzecz

Nabywcy prawo odr¢bnej wilasnosci Lokalu mieszkalnego wynikajace z umowy

deweloperskiej, obejmujacy, W SZCzegOINOSCI:---====n=mmmmmmmmmmm oo oo
- budowe w rozumieniu art. 3 pkt 6 ustawy z dnia 07 lipca 1994 roku — Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z pOzZn. ZM.), ==-==-====n==nmmmmmmmm oo
- czynnosci faktyczne i prawne niezbgdne do rozpoczecia budowy w rozumieniu art. 3
pkt ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane oraz oddania budynku do
uzytkowania, a w szczeg6lnosci nabycie praw do nieruchomosci, na ktorej maja by¢
realizowane budowa w rozumieniu art. 3 pkt 6 tej ustawy, przygotowanie projektu
budowlanego lub nabycie praw do projektu budowlanego, nabycie materiatlow
budowlanych i uzyskanie wymaganych zezwolen administracyjnych okreslonych
odrebnymi przepisami, OTaz ==--===========m=mmmm oo
- czynnosci faktyczne i prawne niezbgdne do zawierania umoéw z nabywcami, ----------
8. Budynek — projektowany budynek mieszkalny, jednorodzinny, dwulokalowy, w
zabudowie blizniaczej, oznaczony wstepnie numerem ,,1/2/3/4/5/6/7/8”, o konstrukcji
tradycyjnej (beton komorkowy), w ktorym znajdowaé si¢ beda 2 (dwa) lokale
mieszkalne; uzbrojony w nastepujace media — energig elektryczng, wode, kanalizacje,
posiadajacy bezposredni dostep do drogi publicznej, ktérego budowa zostanie
zrealizowana na Nieruchomos$ci, na podstawie ostatecznej decyzji numer
179/BIA/PB/2024 z dnia 06 czerwca 2024 roku, znak: UD-II-
WAB.6740.550.2022.ARU zatwierdzajacej projekt zagospodarowania terenu oraz
projekt architektoniczno-budowalny i udzielajgcej pozwolenia na budowe, wydanej z
upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy przez Naczelnika Wydziatu Architektury i
Budownictwa dla Dzielnicy Biatoteka, ktora to decyzja nie byta zaskarzona i nie
wstrzymano jej wykonania; potozenie Budynku na Nieruchomosci zostato oznaczone

na Zataczniku nr 1, stanowigcym cze$¢ Umowy, za$ standard prac wykonczeniowych

w czgsci wspolnej Budynku i terenie wokol niego, stanowigcym Nieruchomosé

Wspo6lng zostal opisany w § 4 niniejszego aktu, ------------------------- e

9. Lokal mieszkalny — projektowany samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu
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10.

11.

12.

13.

ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wilasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1048). oznaczony roboczym numerem 1 (jeden)/2 (dwa), usytuowany w Budynku, na
parterze i poddaszu (dwukondygnacyjny), o projektowanej powierzchni uzytkowej

m® calych i setnych metra
kwadratowego), liczonej wedlug normy PN-1SO 9836:2015-12, sktadajacy si¢ z:

, uktad pomieszczen Lokalu mieszkalnego wraz z okre§leniem

ich powierzchni zostal oznaczony na Zalaczniku nr 2, usytuowanie Lokalu

mieszkalnego w Budynku zostalo oznaczone na Zataczniku nr 1, ktore to Zatgczniki

stanowig czgs¢ Umowy, za$§ zakres 1 standard prac wykonczeniowych w Lokalu
mieszkalnym zostat opisany w § 5 niniejszego aktu, ----------=----=m-mmommmmrmmm e
Nieruchomos$¢ wspdlna — Nieruchomos¢ oraz cz¢sci posadowionego na niej Budynku
i urzadzenia, ktore nie stuzg wylgcznie do uzytku wiascicieli lokali,----------------------

Cze$¢ Nieruchomos$ci wspolnej oddana do wylacznego korzystania — czgsé
Nieruchomosci wspolnej stanowiaca cze$¢ dzialki gruntu o numerze ewidencyjnym

11/3/ 11/14/ 119, o projektowanej powierzchni okoto oznaczona

na Zataczniku nr 4 oraz jedno miejsce postojowe oznaczone wstgpnie numerem 11

, Zaznaczone na Zataczniku nr 3, -----------------mmmmmmmmm oo

Cena nabycia Lokalu  mieszkalnego -  iloczyn  kwoty  brutto

(zawierajacej 8% podatek od towarow i ustug) za 1 m?

(jeden metr kwadratowy) i powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego, to jest kwota

brutto; Cena za Lokal mieszkalny zawiera warto$¢

przypadajacego na Lokal mieszkalny udziatu w Nieruchomosci wspolnej oraz warto$é¢
Cze$ci Nieruchomosci wspolnej oddanej do wytacznego korzystania, --------------------
Rachunek Wyodrebnionych Wplywéw — nalezagcy do Dewelopera rachunek
powierniczy, o ktorym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1646 z pdézn. zm.) stuzacy gromadzeniu Srodkow
pieni¢znych wplacanych przez Nabywce na cele okreslone w Umowie, z ktorego
wyptata zdeponowanych $rodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem
Przedsiewzigcia deweloperskiego; otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
prowadzony jest przez Bank Spoétdzielczy w Ostrowi Mazowieckiej z siedzibg w

Ostrowi Mazowieckiej numer (,,Bank™), numer

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem
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14.

15.

16.

17.

realizacji Przedsiewzigcia deweloperskiego; Wysokos¢ wptat dokonywanych przez
Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow
Przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonych w jego harmonogramie; Nabywca
dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu
Przedsi¢wziecia deweloperskiego, okreslonego w jego harmonogramie. Deweloper
informuje Nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku o zakonczeniu danego
etapu Przedsiewzigcia deweloperskiego; Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajag Dewelopera, W
zwiazku z realizacja przez Dewelopera Umowy, bank wyptaca Deweloperowi $rodki
pieni¢zne wptacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia Umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewzigcia deweloperskiego, W
wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okre§lonego w

harmonogramie Przedsigwzi¢cia deweloperskiego oraz ceny Lokalu mieszkalnego.----

Termin rozpoczecia robot budowlanych Przedsiewziecia deweloperskiego — 25

(dwudziestego piatego) czerwca 2024 roKu, ---------=-=-m-mmmmmme oo
Termin zakonczenia robot budowlanych Przedsiewzigecia deweloperskiego — 31
(trzydziestego pierwszego) lipca 2026 (dwa tysiace dwudziestego szostego) roku,
w ktérym to najpozniej dniu kierownik budowy dokona wpisu do dziennika budowy
potwierdzajacego zakonczenie robot budowalnych,----------=-==-mmcmmmmm e
Harmonogram platnosci — harmonogram okreslajacy terminy wptat $wiadczen

pieni¢znych przez Nabywce na rzecz Dewelopera za Lokal mieszkalny; Harmonogram

ptatnosci zostal przedstawiony w § 7 niniejszego aktu,---------- s

Umowa Sprzedazy Lokalu mieszkalnego — umowa, na mocy ktorej Strony
ustanowig odrebng wilasnos¢ Lokalu mieszkalnego, Deweloper sprzeda, a Nabywca
kupi, nabycia dokonujac na zasadach wspélnosci ustawowej majatkowej
malzenskiej/do majgtku osobistego, za srodki pochodzgce : majqtku
osobistego/stosownie do obowigzujgcego ich ustroju rozdzielnosci majgtkowej
malZenskiej, Lokal mieszkalny za Cen¢ nabycia Lokalu mieszkalnego wraz ze
zwigzanym z Lokalem mieszkalnym udzialem w Nieruchomos$ci wspolnej oraz ze

zwigzanym z wilasnoscig Lokalu mieszkalnego prawem do wylacznego korzystania z
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§2
Oswiadczenia Dewelopera i Nabywcy
1. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie IX Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta numer
WA3M/00510570/2 dla nieruchomosci stanowigcej dzialki gruntu o numerach
ewidencyjnych: 11/3, 11/14 przy ulicy Elféow numer 26 i Elfow numer 28 oraz 119, przy
ulicy Elfow numer 30, Elféw numer 32, Elfow numer 34 i Elféw numer 36, w obrebie

0703, 4-07-06, potozonej w wojewddztwie mazowieckim, m.st. Warszawie, w Warszawie,

dzielnicy Biatoleka, o Iacznym obszarze 0,2885 ha, w ktore;j: T
- w dziale I-Sp ksiegi wieczystej numer WA3M/00510570/2 wpisoOw nie ma, ------------
- w dziale II ksiegi wieczystej numer WA3M/00510570/2 jako wtasciciel wpisana jest
spotka pod firmg NOWY DOM UFNAL spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie, na
podstawie umowy sprzedazy, objetej aktem notarialnym, sporzadzonym przez Joanng Slizak
notariusza w Warszawie, dnia 16 stycznia 2019 roku, za Rep A nr 258/2019 oraz na
podstawie informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow, --------
- w dziale III ksiegi wieczystej numer WA3M/00510570/2 wpisane sg:-----------=--------
a) nieodptatna shuzebnos¢ przesytu ustanowiona na czas nieoznaczony na rzecz spotki
pod firmg Stoen Operator spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedzibg w Warszawie
(KRS 0000270640), REGON 140787780), polegajaca na prawie wstepu i korzystania z pasa
gruntu celem wybudowania i korzystania z linii kablowej nN, zlacza kablowego ZK-21 i
zlacza pomiarowego ZL-2, zgodnie z przeznaczeniem tych urzadzen, a takze na prawie
catodobowego dostepu stuzb eksploatacyjnych spotki pod firma Stoen Operator spotka z o.o.
w celu wykonywania czynno$ci zwigzanych z instalacja, eksploatacja, naprawa, konserwacja,
modernizacja, dotozeniem dodatkowych kabli oraz rozbudowa tych urzadzen, a ponadto na
zaniechaniu zabudowy 1 dokonywania nasadzen na tych pasach gruntu, jednocze$nie
ograniczajac wykonywanie tego prawa do cze$ci dziatki numer 11/3, tj.; ------=--=--m--mmmmmmummm
1) pasa gruntu o dtugosci 44 m (czterdziesci cztery metry) i szerokosci 1,5 m (jeden

caty 1 pie¢ dziesigtych metra) wzdluz przebiegu linii kablowej nN, ----------=---=-mmmmmmeem o



2) dwoéch pasow gruntu o powierzchni 0,5 m? (pig¢ dziesigtych metra kwadratowego)
pod kazdym zlaczem kablowym i pomiarowym, =-=-==-=======mmmmmmmmm oo

zaznaczonych na zatgczniku mapowym do aktu notarialnego; przy czym obowigzek
utrzymania urzadzen potrzebnych do wykonywania stuzebnos$ci przesytu w nalezytym stanie
technicznym obcigza spotke pod firmg Stoen Operator sp. z 0.0., a wlasciciel nieruchomosci
nie ponosi kosztow zwigzanych z nalezytym wykonywaniem stuzebnosci przesyhu, ------------

b) nieodptatna stuzebno$¢ przesylu ustanowiona na czas nieoznaczony na rzecz spotki
pod firmg Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociaggow i Kanalizacji w m.st. Warszawie spotka
akcyjna z siedzibg w Warszawie, REGON: 015314758, KRS: 0000146138 i jej nastepcoOw
prawnych, ktorej wykonywanie ograniczone bedzie do pasa gruntu o szerokosci 1 (jednego)
metra nad projektowang siecia wodociagowa 1 siecig kanalizacyjna, zgodnie z projektem
budowy sieci i przylaczy wodociaggowych i kanalizacyjnych, a polegajaca na prawie
posadowienia na przedmiotowe] nieruchomos$ci w wyzej wymienionym pasie sieci
wodociggowej i sieci kanalizacyjnej oraz na prawie wstgpu na nieruchomosé, przechodu,
przejazdu przez nig swobodnego, calodobowego dostepu do tych urzadzen w celu
wykonywania czynno$ci zwigzanych z posadowieniem wodociggu i kanalizacji przytaczy do
nich, naprawami, remontami, eksploatacja, konserwacja, przebudowami, rozbudowa w tym
przylaczeniem kolejnych odbiorcow, modernizacjami wszystkich urzadzen wodociggowych i
kanalizacyjnych znajdujacych si¢ na tej nieruchomosci oraz prawie wykonywania wykopow i

przekopow w wyzej wymienionych celach z obowiazkiem przywrocenia terenu do stanu

pierwotnego na wlasny koszt uprawnionego,---------==========-=---- mmmemmmemmmeeemeeeeeeeeee-

C) nieodptatna stuzebno$¢ przesytu ustanowiona na czas nieoznaczony na rzecz spotki
pod firmg Polska Spotka Gazownictwa sp. z 0.0. z siedzibg w Tarnowie, REGON 142739519,
KRS 0000374001, polegajaca w szczegdlnosci na prawie zaprojektowania, wybudowania i
posadowienia na przedmiotowe] nieruchomosci sieci gazowej z pasem eksploatacyjnym o
szerokosci 1 (jednego) metra, zgodnie z projektem budowy sieci 1 przylaczy gazowych oraz
na prawie wstepu, przechodu, przejazdu, swobodnego, catodobowego dostepu do tych
urzadzen w celu wykonania czynnosci zwigzanych z wybudowaniem, posadowieniem sieci
dystrybucyjnej, naprawami, remontami, eksploatacja, konserwacja, przebudowami,
rozbudowami, w tym przylaczaniem kolejnych odbiorcow, a takze modernizacjami
wszystkich sieci dystrybucyjnych znajdujacych si¢ na tej nieruchomosci, z obowigzkiem

uprawnionego do przywrdcenia nieruchomo$ci po wykonanych pracach do stanu
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poprzedniego, ze zgoda na czasowe =zajecie nieruchomosci w celu wybudowania
zaprojektowane]j sieci dystrybucyjnej oraz wszystkich zwigzanych z nig urzadzen oraz
ograniczenie jego praw do wykonywania w ww. pasie dziatan mogacych mie¢ negatywny
wplyw na trwato$¢, prawidlowg eksploatacje oraz ewentualng naprawe sieci dystrybucyjnej,
w szczegbdlnosci poprzez powstrzymanie si¢ od: wznoszenia obiektow budowlanych,
urzadzania statych skladéw i magazynoéw, nasadzania i utrzymywania drzew, stosownie do
rozporzadzenia ministra gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013r. w sprawie warunkow

technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe 1 ich usytuowanie,------------==----------

oraz widnieje wzmianka o wpis praw i roszczen z umowy deweloperskiej, ktora nie

dotyczy przedmiotu niniejszej umowy,-- -

- w dziale IV ksiggi wieczystej numer WA3M/00510570/2 wpiséw nie ma, --------------
- w ksigdze wieczystej numer WA3M/00510570/2 innych wzmianek o wnioskach nie

UCZYNIONQ. ===-=m=mmmmmmmmmmmm oo N — S

2. Przedstawiciel Dewelopera o§wiadcza ponadto, ze:--------=--====-===-mmmmmmmmmmmmmm oo

- opisang w § 2.1 nieruchomo$¢ nabyli Jolanta Ufnal i Michat Ufnal prowadzacy
dziatalno$¢ gospodarczg w ramach spoétki cywilnej pod firmg Nowy Dom Jolanta 1 Michat
Ufnal spotka cywilna, na zasadach wspdlnosci facznej wspdlnikow spotki cywilnej, na
podstawie umowy sprzedazy, objetej aktem notarialnym, sporzadzonym przez Joanne Slizak
notariusza w Warszawie, dnia 16 stycznia 2019 roku, za Rep A nr 258/2019, --------------------

- spotka cywilna pod firmg Nowy Dom Jolanta 1 Michat Utnal spétka cywilna, na
podstawie aktu notarialnego sporzadzonego dnia 19 listopada 2021 roku przez Aleksandre
Pergol-Szczech notariusza w Warszawie, za Rep A nr 10454/2021, przeksztatcita si¢ w spotke
komandytowg pod firmag NOWY DOM UFNAL spotka komandytowa z siedzibg w
Warszawie; na podstawie art. 553 § 1 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 roku — Kodeks spotek
handlowy Spotce przeksztalconej przystuguja wszystkie prawa 1 obowigzki spotki
przeksztalcanej, a zatem spotka pod firmg NOWY DOM UFNAL spotka komandytowa z
siedzibg w Warszawie stala si¢ wlascicielem przedmiotowych nieruchomosci, -------------------

- opisany wyzej stan prawny opisanej wyzej Nieruchomosci nie ulegt zmianie do chwili

ODECNEJ,=========mmmmmmmem e e oo e e e e e

- Nieruchomo$¢ ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej,-------------------
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- Nieruchomos$¢ nie jest obcigzona dtugami, ograniczonymi prawami rzeczowymi, w

tym hipotekami, ograniczeniami w rozporzadzaniu, prawami i roszczeniami osob trzecich

oraz innymi wadami PraWnyMi, ============nmmmmm e

- nie wszczgto wobec  Dewelopera  postgpowania  upadlo$ciowego  ani

FeStrUKLUNYZaCY NGO, ====n=mmm e m o o o oo oo o e e

- Deweloper nie jest panstwowa osobg prawng w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
16 grudnia 2016 roku o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
)

- przedmiotowa Nieruchomo$¢ nie stanowi nieruchomosci rolnej w rozumieniu Ustawy

z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztaltowaniu ustroju rolnego oraz w rozumieniu art. 46

Kodeksu cywilnego, e e T e e

- przedmiotowa Nieruchomos$¢ nie stanowi gruntu przeznaczonego do zalesienia
okreslonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu lub gruntu, o ktorym mowa w art. 3 ustawy
z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 530) objetego uproszczonym
planem urzadzenia lasu lub decyzja, o ktorej mowa w art. 19 ust. 3 powotanej ustawy, ---------

- przedmiotowa Nieruchomo$¢ nie jest potozona w obszarze rewitalizacji ani Specjalnej

Strefy Rewitalizacji, - -

- nie toczy si¢ w stosunku do tej Nieruchomosci zadne postgpowanie administracyjne

(w tym wywtlaszczeniowe) lub sagdowe, nie stanowi ona w calo$ci lub czesci przedmiotu

dzZierzawy Czy UZYCZEN1a, ============mmmmmm e e e e e oo

- nie zawieral zadnych umoéw zobowigzujacych do zbycia lub obcigzenia przedmiotu

NINIEJSZEJ UMOWY, === mmmmmmm o m o o o e oo oo e

- nie udzielat zadnych pelnomocnictw do dokonania czynnosci prowadzgcych do zbycia

lub obcigzenia przedmiotu NiNi€JSZE] UMOWY, ===============m=mmmmmm e oo ----
- w sklad Nieruchomos$ci bedacej przedmiotem niniejszej umowy nie wchodzi
jakikolwiek grunt pokryty wodami w rozumieniu art. 16 pkt 16 ustawy z dnia 20 lipca 2017
roku Prawo wodne ani tez dziatka ta nie obejmuje gruntu pod $rédladowymi wodami
stojacymi w rozumieniu art. 23 te] UStaWy, ==-===========mmm oo oo
- Nieruchomo$¢ nie jest potozona na obszarze graniczacym z nieruchomo$ciami

oddanymi w trwaly zarzad na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, -------------------------
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- Wspolnicy Dewelopera, to jest Komplementariusze i Komandytariusz wyrazili zgode
na zawarcie umowy objetej niniejszym aktem notarialnym, co potwierdza uchwata numer 2 z

dnia 13 maja 2025 roKu.------=-======mmmmmm oo S aneE L EE R

3. Przedstawiciel Dewelopera o§wiadcza, Ze: ==-=--==========m=mmmmmmmmm oo

- Deweloper rozpoczat w dniu 25 czerwca 2024 roku roboty budowlane Przedsiewziecia
deweloperskiego (Termin rozpoczecia robot budowlanych Przedsiewzigcia deweloperskiego), -
- w wyniku realizacji Przedsiewzigcia deweloperskiego Deweloper zobowigzuje si¢
wybudowa¢ na Nieruchomo$ci Budynek, przy czym Termin zakonczenia robot budowlanych

Przedsigwzigcia deweloperskiego to najpozniej dzien 31 lipca 2026 roku, ------------------------

- w Budynku znajdowac si¢ bedzie Lokal mieszkalny. -------- e

4. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze Przedsiewzigcie deweloperskie bedzie

realizowane wedlug ponizszego harmonogramu: --=-==-========mmmmmm e
etap | — Zakup gruntu (60%) oraz przygotowanic dokumentacji niezbednej do
rozpoczecia budowy — udziat procentowy etapu inwestycji - 25,00% - data zakonczenia etapu -

25 CZerwea 2024 FOKU === mmmmm o oo oo e -

etap Il — zakup gruntu (40%) oraz przygotowanie terenu pod budowe — procentowy
etapu inwestycji - 15,00% - data zakonczenia etapu - 26 sierpnia 2024 roku,---------------------
etap 111 — Wykonanie stanu zero budynku, to jest tawy fundamentowe dla 8 budynkow

wraz z murami fundamentowymi - procentowy etapu inwestycji - 10% - data zakonczenia

etapu - 31 grudnia 2024 roKU,-==-=======mmmm e oo o e e e

etap IV — Wykonanie stanu surowego otwartego bez dachu — dotyczy 8 budynkow tj.
wykonanie §cian zewnetrznych i stropu I kondygnacji, $cian zewnetrznych II kondygnacji -
procentowy etapu inwestycji -20% - data zakonczenia etapu — 30 czerwca 2025 roku,----------

etap V — Wykonanie dachu wszystkich budynkoéw, wstawienie okien w budynkach na
wszystkich kondygnacjach, wykonanie $cian wewngetrznych lokalowych wszystkich
kondygnacji - procentowy etapu inwestycji - -10% - data zakonczenia etapu — 31
pazdziernika 2025 rOKU,-----=--m-mmmmm oo oo oo e
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etap VI — Wykonanie sufitow z GK bez szpachlowania i1 ocieplenie wetng, wykonanie
tynkéw wewnatrz budynku, rozprowadzenie instalacji elektrycznej bez osprzetu. C.O. oraz
wod-kan bez odbiornikéw koncowych - procentowy etapu inwestycji - 10% - data zakonczenia

etapu — 28 lutego 2026 roKuU,-----=-===-==m=mmmmmmmm oo mmmemmmmmm oo

etap VIl — Pozostale prace + zagospodarowanie terenu, elewacje, orynnowanie,
wykonanie przytaczy: elektrycznych, gazowych i wodno-kanalizacyjnych do budynkow,

oswiadczenie kierownika budowy o zakonczeniu prac na budowie - procentowy etapu

inwestycji — 10% - data zakonczenia etapu - 31 lipca 2026 roKuU.-------=======mnmmmmmmmmmmmmmeeee

5. Przedstawiciel Dewelopera o§wiadcza, ze: -------------------- G E e e e

- Deweloper posiada 100% s$rodkow wilasnych na finansowanie kosztow realizacji

Przedsiewzigcia deweloperskiego,-------------=-=-=-=-m-mnmemomomomomom oo oo

- Deweloper posiada 100% s$rodkow wiasnych na finansowanie kosztow realizacji

Przedsigwzigcia deweloperskiego,-------=-=-=-=====-=-mmmmmmmmmomom oo memmmmemmemeeeeeeeaenes

- Deweloper (,,Powiernik™) zawarl z Bankiem Spotdzielczym w Ostrowi Mazowieckiej
z siedzibg w Ostrowi Mazowieckiej (,,Bank™) w dniu 25 (dwudziestego pigtego) listopada
2024 roku Umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego numer
15/272729/2024/OMRP (zwang dalej ,,Umowg Rachunkéw Wyodrgbnionych Wplywow” lub
»OMRP?”), z tresci ktorej wynika, miedzy innymi, Ze: --=--=========m=mmmmmmmm oo

a) strony postanowity, ze Bank otwiera na rzecz Powiernika otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy o numerze 75 8923 0008 0027 2729 2000 0012 w walucie PLN, zwany
dalej ,,OMRP”, na ktérym Bank ewidencjonuje wptaty 1 wyplaty dokonywane przez
powierzajacych odrebnie dla kazdego powierzajacego oraz otwiera powigzane z OMRP
ewidencyjne numery otwartych mieszkaniowych rachunkéw powierniczych dla kazdego
powierzajacego o numerach okreslonych w ,,Wykazie ewidencyjnych OMRP” stanowigcym

zalacznik nr 1 do Umowy. Wptaty dokonywane na ewidencyjne mieszkaniowe rachunki

powiernicze ksiggowane bedg na OMRP, ------=-mmmmmmmm oo

b) warunkiem otwarcia OMRP oraz rachunkéw ewidencyjnych jest posiadanie przez
Powiernika w Banku biezacego rachunku rozliczeniowego z dostgpem do systemu
bankowosci internetowej. Postanowienia dotyczace zasad korzystania 1 silnego
uwierzytelniania Powiernika w systemie bankowosci elektronicznej okresla Regulamin

otwierania i prowadzenia rachunkéw bankowych dla klientow instytucjonalnych. Powiernik
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zobowigzuje si¢ do posiadania biezacego rachunku rozliczeniowego w Banku przez caly
okres obowigzywania umowy, -----

) Bank zobowiazal si¢ do przyjmowania i przechowywania $rodkow pieni¢znych
wplaconych przez Powierzajagcego na OMRP, z zastrzezeniem: (i) wykonania przez
Powiernika postanowien § 2 ust. 4 umowy oraz do realizacji dyspozycji Powiernika wyptat
srodkdw pienieznych, zdeponowanych przez poszczegdlnych Powierzajacych na rachunek
pomocniczy prowadzony w Banku, (ii) postanowien § 6, 8, 9 i 10 umowy lub do zwrotu
srodkéw pienieznych Powierzajagcym w przypadkach okreslonych w umowie, (iii) ze
realizacja dyspozycji wyptaty Dewelopera moze nastgpi¢ po pozytywnej ocenie dokumentacji
dotyczacej inwestycji, dla ktorej zaktadany jest rachunek powierniczy,----------------------------

d) Powiernik dla kazdego Powierzajacego zobowiazat si¢ do przekazaniu informacji o
Powierzajacym sporzadzonej zgodnie z zalacznikiem numer 8 do Umowy oraz do zlozenia w
Banku Os$wiadczenia o zawarciu umowy wskazanej w §1 ust. 2-4, podpisanego przez
Powiernika i Powierzajacego z podpisem poswiadczonym notarialnie w terminie 3 dni od

dnia podpisania umowy wskazanej w §1 ust. 2-4. Wzér Oswiadczenia o zawarciu umowy

stanowi zalgcznik nr 3 do UmMOWy,==-======mmmmmmmmm oo oo oo

e) Powiernik zobowigzany jest do niezwlocznego informowania Banku o wszelkich
zmianach umowy, o ktorej mowa w §1 ust. 2-3 Umowy poprzez ztozenie w Banku nowego
Oswiadczenia o zawarciu umowy, jezeli zmiana dotyczy informacji zawartych w
oswiadczeniu oraz na pismie (bez podpisow poswiadczonych notarialnie), jezeli zmiana
dotyczy innych elementow umowy w terminie 3 dni od dnia zaistnienia takiego zdarzenia, ----

f) na kazde zadanie Banku Powiernik jest zobowigzany zlozy¢ niezwlocznie w Banku

wypis aktu notarialnego stanowigcego umowe, o ktorej mowa w §1 ust. 2-3 lub wypis aktu

notarialnego stanowigcego Zmiang UMOWY, ================m === mm o e oo
g) Powiernik w tresci umowy, o ktorej mowa w §1 ust. 2-3 Umowy przyporzadkowuje
kazdemu Powierzajacemu ewidencyjny numer OMRP okre$lony w ,,Wykazie ewidencyjnych
OMRP bedacy zatacznikiem nr 1 do Umowy. Ewidencyjny numer OMPR jest indywidualny i
moze by¢ wykorzystany wytacznie do jednej umowy zawartej z Powierzajacym. Powiernik
ponosi odpowiedzialno$¢ za prawidlowe wskazanie odrebnie dla kazdego Powierzajacego

ewidencyjnego numeru OMPR w umowie, o ktorej mowa w §1 ust. 2-3 oraz w O$wiadczeniu

0 ZAWAICIU UMIOWY === === === o e e o o e e e e o e e oo



h) Powiernik jest zobowigzany do dokonywania terminowych wplat sktadek na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, zwany dalej ,,DFG”; Bank otwiera ewidencyjny

rachunek sktadki dla kazdego Powierzajacego,------------------------ mmmmmemmm oo

1) sposob wyliczania sktadki okresla Ustawa,-=-==-=======n=mmmmmmmmm oo
j) Powiernik o$wiadcza, ze wysoko$¢ sktadki na DFG dla niniejszego Przedsiewzigcia

Deweloperskiego wynosi 0,45% stawki na DFG podang w prospekcie informacyjnym

stanowiacym zalacznik numer 2 do Umowy,--=-=-=========mmmmmmmmmm oo -

k) Powiernik wyraza zgodg¢, a Bank zobowigzuje si¢ do monitorowania wplat
dokonywanych na OMRP, wyliczenia wysokosci naleznej skladki na DFG zgodnie z
zasadami wynikajacymi z Ustawy od kazdej dokonanej wptaty na OMRP, pobrania nalezne;j
sktadki z rachunku Powiernika numer 27 8923 0008 0027 2729 2000 0003 prowadzonego
przez Bank, w terminie 07 dni od dnia dokonania wptaty na OMRP przez Powierzajacego lub

przez Powiernika w przypadku oplaty rezerwacyjnej i nie pdzniej niz przed wyptata srodkow

na rzecz Powiernika, S

I) Sktadka przekazana do DFG nie podlega Zwrotowi,----=---=-=-=-=-=-=-=-=nmnmnmmmmmemeoo-

1) w przypadku odstapienia od Umowy deweloperskiej przez Nabywce lub Dewelopera,
Bank wyptaca Powierzajacemu przypadajace mu srodki pieni¢zne pozostale na OMRP w
nominalnej wysoko$ci, niezwlocznie po otrzymaniu skutecznego o$wiadczenia o odstgpieniu
od jednej z tych uméw wraz z potwierdzeniem dorgczenia o§wiadczenia o odstapieniu

Powiernikowi,------- mmmmmm e = oo

m) o$wiadczenie woli o odstgpieniu od umowy, o ktorej mowa powyzej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczen, o ktérych mowa w art. 38
ust. 2 Ustawy 1 jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi,------

n) w przypadku odstapienia od umowy, o ktorej mowa w ust. 1, przez Powiernika na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na
wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy,--------------

0) w przypadku rozwigzania Umowy W sposob inny niz okreslony w ust. 1, sktadaja
zgodne Powiernik i powierzajacy przedstawiaja zgodne os$wiadczenia woli o sposobie
podziatu $rodkow pieni¢znych zgromadzonych na OMRP, a Bank niezwlocznie po ich

otrzymaniu wyptaca $rodki pieni¢zne w nominalnej wysokosci; Bank stosuje odpowiednio w
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przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 Prawa

upadtosciowego lub przez zarzadcg na podstawie art. 298 Prawa restrukturyzacyjnego,---------

- zgodnie z art. 9 ust. 1-3 Ustawy: ------------- e oo e

a) prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wylacznie Bankowi i tylko z waznych powodOw,==-============mmmmmm oo
b) termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60
dni, z zastrzezeniem, ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem

Deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub

inng kasg,----------------- e mmmmmmmmmmmmmmemeeoee-
c) Bank informuje Nabywcg na papierze lub innym trwatym no$niku o terminie, w

ktérym wypowiedzialty umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni

od dnia jej wypowiedzenia,-------------=-=-=-------- -

- zgodnie z art. 10 uSt. 1-3 USTaWY : ---=-mmmmmm o m oo

a)w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
Deweloper niezwlocznie zawrze z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy
jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktdra zostala wypowiedziana, -----==========mmmmmmmm oo

b) srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg
niezwlocznie przekazywane przez Bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, na
mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku, po
przedstawieniu przez Dewelopera o§wiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze rachunek,
na ktory maja by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w

FOZUMIENIU UStAWY === === mmmmmm e e e e e e e oo e e e e e e e

c) w przypadku, gdy Deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku, o ktérym mowa w
art. 10 ust. 2 Ustawy, w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia umowy

mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwlocznie zwraca nabywcom $rodki

znajdujace si¢ na tym rachunku, ==-==-====nmmmmmmm e

- zgodnie z art. 11 Ustawy:---------------------- == e e e e e e e e e e
a) Deweloper, w terminie 10 (dziesigciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego

rachunku powierniczego w trybie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy poinformuje
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b) Nabywca moze wstrzymaé¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek

powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 11 ust.

1 Ustawy,---------------- e e LR

- zgodnie z art. 16 ust. 2 Ustawy, w przypadku zakonczenia ostatniego etapu
Przedsiewzigcia Deweloperskiego, okreSlonego w jego harmonogramie, Bank wyptaca
Deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki
pieniezne wplacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, w stanie wolnym od

obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode

NabYWCa,----=========mmmmmmmmmmmmmmeoemee e

- zgodnie z art. 17 ust. 1 Ustawy, Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z
etapow Przedsigwzigcia Deweloperskiego przed wyptata Srodkéw pienigznych, o ktérych

mowa w art. 16 ust. 1 i 3 Ustawy, ------------------- mmmmmeememeeeenees mmemmmemmeemeemeeeeeeeee

- w przypadku istnienia w dniu zawarcia Umowy Sprzedazy Lokalu mieszkalnego
ewentualnego obciazenia hipotecznego Nieruchomosci, Deweloper przedstawi zgode
wszystkich wierzycieli hipotecznych na przeniesienie wlasno$ci Lokalu mieszkalnego bez
obcigzen hipotecznych, zas warunkiem przedstawienia przez wierzycieli hipotecznych zgod, o

ktorych mowa powyzej, jest zaplata przez Nabywce catej Ceny nabycia Lokalu mieszkalnego.-

6. Przedstawiciel Dewelopera o§wiadcza, ze:---=--===========mmmmmm s oo oo

a) na podstawie art. 49 Ustawy, Deweloper zobowigzany jest do wyliczenia wysokosci
sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (,,Fundusz”),------==========-mmmmmmmmmmm oo

- podstawa do wyliczenia sktadki na Fundusz jest warto§¢ wptaty dokonanej przez
Nabywce na Rachunek Wyodrebnionych Wplywow, w zwigzku z realizacja niniejszej
Umowy,-

- sktadka stanowi iloczyn 0,45% oraz wartosci wptaty dokonanej przez Nabywce na

Rachunek Wyodrebnionych WpltywWOw, -=-=-===mnmmmmm oo

- skfadka jest nalezna od dnia dokonania wptat na poczet Ceny, zgodnie z

harmonogramem okreslonym w § 7 niniejszej Umowy,------- mmmmmmmmemmeeeeeeeeeeeeeee
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- Deweloper dokona wyliczenia wysokos$ci sktadki na Fundusz i wptaci ja do Banku w
terminie 07 dni od dnia dokonania wptat, o ktérych powyzej na poczet Ceny, zgodnie z
harmonogramem okre$lonym w § 7 niniejszej Umowy i nie pozniej niz przed wyptata srodkow
na rzecz Dewelopera; Bank odprowadza t¢ sktadk¢ do Funduszu w terminie 7 dni od dnia
wplaty sktadki przez Dewelopera i nie pozniej niz w dniu wyplaty $srodkow na rzecz
Dewelopera,------

b) Fundusz zwrdoci Nabywcy sktadki wplacone przez Nabywce, w nastgpujacych

przypadkach:----------===mmm e e e
1) wydania przez s¢dziego-komisarza postanowienia w przedmiocie oddalenia wniosku
syndyka o udzielenie zgody na dalsze prowadzenie Przedsiewzigcia deweloperskiego na
podstawie art. 425e ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtos$ciowe,-----------------
2) wydania przez s¢dziego-komisarza postanowienia o wyrazeniu zgody na odstgpienie
od dalszego prowadzenia Przedsi¢wzigcia deweloperskiego, o ktorym mowa w art. 425¢ ust. 2

ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,--------- e

3) uprawomocnienia si¢ postanowienia se¢dziego-komisarza o udzieleniu zgody na
zaprzestanie dalszego prowadzenia Przedsigwzigcia deweloperskiego, o ktorym mowa w art.
425h ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadto$ciowe,--------=-=--=-=====-=-omnmuumv--

4) odstgpienia od Umowy przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego

2003 r. - Prawo upadto$§CioWe, ==========mmmmmmmmm oo

5) odstgpienia od Umowy przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r.

- Prawo restrukturyzacyjne,------------------- e
6) odstgpienia od Umowy przez Nabywce na podstawie art. 11 ust. 1 pkt 1-11 Umowy i
nieotrzymania przez Nabywce zwrotu S$rodkow, wyplaconych przez Bank na rzecz

Dewelopera, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania przez Dewelopera

o$wiadczenia o odstgpieniu 0d UmOwWy,===========mmmmmmmm oo

7) odstgpienia od Umowy przez Nabywce przez Nabywce na podstawie art. 11 ust. 1 pkt

12 UMOWY,=========mmmmmm e mmeeeem oo eeeeeeee mmemmmmmeemmemmeemeeeeeee mmemmmemeemmemmeemeeeneee
8) niewydania przez sedziego-komisarza postanowienia w przedmiocie dalszego
prowadzenia Przedsiewzigcia deweloperskiego w terminie 3 miesiecy od dnia ogloszenia

upadioséci, o ktérym mowa w art. 425¢ ust. 2a ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo

UPAAIOSCIOWE. === e -



7. Nabywca oswiadcza, Ze: ==-==-========m==mmm e em oo

- znany jest mu, wyzej opisany, stan prawny Nieruchomosci, jej potozenie i granice,-----

- nie wszczgto wobec niego postgpowania upadtosciowego, -------- mmmmmm oo

- odebrat od Dewelopera na trwalym nosniku prospekt informacyjny wraz z zatgcznikami

1 zapoznat si¢ z ich trescig, —=-=-======m=mmm oo
- prospekt informacyjny wraz z zalacznikami zostal dorgczony przez Dewelopera

zgodnie z przepisami rozdzialu 4 UStaWy, -------=--=--mmmmmmmm oo oo

- zostal poinformowany przez Dewelopera o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu
przedsigbiorstwa z dokumentami, o ktorych mowa w art. 26 ust. 1 i ust. 2 Ustawy, ---------------
- wlasnymi staraniami zapewni $rodki finansowe gwarantujace terminowa realizacje
wszystkich ptatnosci wynikajacych z niniejszej Umowy, w szczegdlnosci w przypadku
finansowania zakupu przedmiotéw niniejszej Umowy z kredytu Bankowego, Deweloper nie

bedzie odpowiedzialny za jakiekolwiek ustalenia Nabywcy z Bankiem, w tym za terminy

wyplaty poszczegdlnych czesci kredytu. -------=--==mmmmmmmmm oo
Przedstawiciel Dewelopera oraz Nabywca o$wiadczajg, ze wyzej powotany prospekt
informacyjny wraz z zatacznikami, o tresci dorgczonej przez Dewelopera Nabywcy, stanowi

zalacznik do niniejszego aktu. -----======mmmmmmmm oo mmmmemmemmmemeeeeeeeeeeee

Przedstawiciel Dewelopera o$§wiadcza, ze w tresci prospektu informacyjnego lub jego
zatgcznikach w czasie miedzy doreczeniem Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z
zalacznikami a zawarciem Umowy deweloperskiej, nie zaszly zadne zmiany.--------------------

8. Przedstawiciel Dewelopera oraz Nabywca o$wiadczaja, ze Deweloper ma prawo
odda¢ wybrane czgéci Nieruchomosci wspodlnej — to jest: ogrodki i miejsca postojowe
zewnetrzne wlascicielom lokali do ich wylacznego korzystania, a takze ma prawo okresli¢
sposob korzystania z wybranych cze$ci Nieruchomos$ci wspolnej, m.in. w zakresie
zagospodarowania, na co Nabywca wyraza zgode; W Umowie Sprzedazy Lokalu
mieszkalnego Nabywca wyrazi zgode na okreslenie sposobu korzystania z wyzej wskazanych
czesci Nieruchomosci wspdlnej oraz zrzeknie si¢ wszelkich praw do korzystania z tych czesci
Nieruchomosci wspolnej, to jest w zakresie pozostatych ogrodkow i1 miejsc postojowych
zewnetrznych 1 wyrazi zgode na ich wylaczne uzytkowanie przez wiascicieli pozostatych
lokali, o ile nie beda one narusza¢ uprawnien Nabywcy wynikajacych z Umowy, a takze w

przypadku oddania mu ogréodka do wylacznego korzystania, zobowigze si¢ do dbania o
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zasadzong w nim ros§linno$¢, w szczegolnosci drzewa i krzewy. ---------=---==-mmmmmmmmmmmmmm e

Nabywca oswiadcza nadto, ze w Umowie Sprzedazy Lokalu mieszkalnego wyrazi
zgode na prowadzenie przez Dewelopera do czasu sprzedazy ostatniego lokalu w budynkach
zlokalizowanych na opisanej w § 1 tego aktu Nieruchomosci i zrealizowanych w ramach
Przedsigwzigcia deweloperskiego, dziatan marketingowych (tj. organizacji wydarzen
promujacych sprzedaz lokali na terenie osiedla, wieszania banerow i szyldow reklamowych,
stawiania masztow z flagami reklamowymi, stawiania tablic kierujacych do biura sprzedazy
badz lokali pokazowych oraz zapewnienia potencjalnym nabywcom miejsc postojowych z
obowigzkiem przywrdcenia terenu do stanu pierwotnego po zakonczeniu dzialan
marketingowych) na jej terenie, w tym rowniez na umieszczenie przez Dewelopera w miejscu
przewidzianym przez projektanta budynkow o wymiarach okre§lonych przez projektanta
szyldow reklamowych lub tablic informacyjnych. Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze
Deweloper zamierza umiesci¢ na ogrodzeniu Nieruchomosci baner reklamowy. Nabywca
nadto przyjmuje do wiadomosci fakt, iz Deweloper poza kosztami zwigzanymi z
umieszczeniem, zmiang, usuni¢ciem oraz utrzymaniem szyldow reklamowych, tablic

informacyjnych jak réowniez prowadzeniem dziatan marketingowych, nie bgdzie ponosit

dodatkowych optat z tym zwigzanych. -----=--=-=-mmmmmmmmmmmm oo mmmmmmmm oo

9. Nabywca o$wiadcza nadto, Ze: ==-==========mmmmmm e oo

- wyraza zgod¢ na dokonanie zmian w dokumentacji budowlanej (projektowej i
wykonawczej) Przedsigwzigcia Deweloperskiego, o ile zmiany te nie beda istotne dla Lokalu
lub Budynku i nie obnizg standardu wykonania Lokalu, Budynku oraz Nieruchomosci
Wspdlnej, --

- jest mu wiadomo, ze wysokos$¢ kondygnacji Lokalu lub Budynku moze ulec zmianie z
uwagi na uzyta technologie, jednak nie moze by¢ ona mniejsza niz w minimalna wysokos¢
kondygnacji okreslona w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury 1 z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,---

- jest mu wiadomo, ze w zwiagzku z realizacja niniejszej umowy Nieruchomo$¢ moze
zosta¢ obcigzona prawami uzytkowania i stuzebnosciami w celu zapewnienia prawidlowego
korzystania z Nieruchomos$ci wspélnej lub lokali wybudowanych w budynkach na
Nieruchomosci, w szczegdlnos$ci zapewnienia prawa przechodu, przejazdu i innych praw

niezbe¢dnych do korzystania z tych lokali, jak rowniez innych czg¢sci Nieruchomosci wspdlnej,

18



oraz w celu zapewnienia dostawcom medidw dostepu do lokali oraz nieruchomosci wspdlnej 1

Na POWYZSZE WYIazZa ZZOAE, =--=--=m-mmmmmmmmm oo oo oo oo oo e e

- jest mu wiadomo, ze Nieruchomo$¢ moze zosta¢ obcigzona prawami uzytkowania i
stuzebnosciami w celu zapewnienia prawidtowego korzystania z Nieruchomos$ci wspolnej lub
lokali wybudowanych w budynkach na Nieruchomos$ci, w szczegdlnosci zapewnienia prawa
przechodu, przejazdu i innych praw niezb¢dnych do korzystania z tych lokali, jak rowniez
innych czesci Nieruchomosci wspdlnej, oraz w celu zapewnienia dostawcom mediow dostepu
do lokali oraz nieruchomosci wspolnej i na powyzsze wyraza zgodg, ----------=-=-======-=m-mmu-

- jest mu wiadomo, ze w zwigzku z realizacja niniejszej umowy Nieruchomo$¢ moze

zosta¢ obcigzona hipoteka na zabezpieczenie finansowania Przedsiewzigcia deweloperskiego i

na powyzsze wyraza zgode. -------------==-=-------- --- --- mmmmmmmmemmseemeeeoeeoe-

Nabywca o$wiadcza ponadto, ze w Umowie Sprzedazy Lokalu mieszkalnego wyrazi

ZEOAQ NA: ——mm oo - —mmmmmm e

- ustanawianie na Nieruchomosci stuzebnosci gruntowych lub uzytkowan na czas
nieokres$lony 1 bez dodatkowego wynagrodzenia, w zakresie wedtug uznania petnomocnika, w
tym okreslenia zasad ponoszenia kosztow utrzymania wspoOlnych urzadzen przez
wspotuprawnionych oraz na dokonywanie wszelkich czynno$ci prawnych 1 faktycznych,
niezbednych do przyjecia wyzej opisanych budynkoéw do uzytkowania, ---------=-===========-----

- skladanie wszelkich o$wiadczeh w procesie budowlanym w zwiazku z
wystepowaniem przez Dewelopera o decyzje budowlane oraz ich zmiany, zezwolenia i
uzgodnienia niezbgdne do realizacji Przedsiewzigcia deweloperskiego w zakresie wedtug
uznania Dewelopera, w tym w szczegdlnosci wyrazi zgode na przyltaczenie si¢ w tym zakresie
do istniejacych sieci i infrastruktury oraz uzyskanie wszelkich w tym zakresie zgod, -----------

I W zwigzku z powyzszym Nabywca bezposrednio po zawarciu Umowy Sprzedazy
Lokalu mieszkalnego udzieli Deweloperowi stosownych petnomocnictw do dokonania wyzej
opisanych czynnosci faktycznych i prawnych, z tresci ktorego wynikaé bedzie, iz
pelnomocnik upowazniony bgdzie do dzialania w imieniu pozostatych wspotwlascicieli oraz
moze dziata¢ jako druga strona czynnosci, jak rowniez jest upowazniony do udzielania
dalszych pelnomocnictw, przy czym w zwigzku z zawarciem Umowy Sprzedazy Lokalu
mieszkalnego oraz powstaniem stosunku wspotwlasnosci Nabywca zrzeknie si¢ prawa

odwotania tego pelnomocnictwa oraz postanowi, ze nie wygasnie z chwilg jego $mierci, a
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10. Przedstawiciel Dewelopera oraz Nabywca o§wiadczajg, 7e:-------------=---------------

- w dniu 2024 roku zostata pomi¢dzy nimi zawarta umowa rezerwacyjna

(, Umowa Rezerwacyjna’’),=-=======m====mmmmmm oo oo e e e e e e e e e e

albo Przedstawiciel Dewelopera oraz Nabywca oswiadczajg, ze nie zawarli umowy

rezerwacyjnej.------------- e oo
§3
Zobowiazania Stron
1. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze Deweloper zobowigzuje si¢ do
wybudowania Budynku, wyodrebnienia Lokalu mieszkalnego i przeniesienia wlasnosci
Lokalu mieszkalnego wraz ze zwigzanym z nim udziatem we wspdtwiasnosci Nieruchomosci
wspolnej oraz prawami niezbednymi do korzystania z tego Lokalu mieszkalnego, wolnego od
jakichkolwiek obcigzen oraz praw i roszczen osob trzecich, poza tymi, o ktérych mowa w
Umowie, na Nabywce, za$ Nabywca zobowigzuje si¢ do spetnienia $wiadczenia pieni¢znego

na rzecz Dewelopera na poczet Ceny nabycia Lokalu mieszkalnego. mmmmmmmm e --

2. Przedstawiciel Dewelopera oraz Nabywca zobowiazuja si¢ do zawarcia Umowy
Sprzedazy Lokalu mieszkalnego najpdzniej do dnia 31 (trzydziestego pierwszego) stycznia
2027 FOKU. —mmmm e m oo e e

3. Przedstawiciel Dewelopera oraz Nabywca zgodnie o$wiadczaja, ze zawarcie Umowy
Sprzedazy Lokalu mieszkalnego nastapi po zaptacie przez Nabywce Ceny nabycia Lokalu
mieszkalnego oraz innych, wynikajagcych z Umowy zobowigzan pieni¢znych naleznych do

dnia zawarcia Umowy Sprzedazy Lokalu mieszkalnego oraz po dokonaniu odbioru, o ktérym

mowa w § 6 tego aktu. -------------m-mmnmno- Mt

4. Przedstawiciel Dewelopera o§wiadcza, ze wezwie Nabywce w formie pisemne;j, ktore
to wezwanie zostanie wystane do Nabywcy minimum 14 (czternascie) dni przed ustalong data
zawarcia Umowy Sprzedazy Lokalu mieszkalnego, do zawarcia Umowy Sprzedazy Lokalu
mieszkalnego, wskazujac date, godzing i miejsce zawarcia Umowy Sprzedazy Lokalu
mieszkalnego. Fakt wezwania Nabywcy do zawarcia Umowy Sprzedazy Lokalu, zostanie
przez Dewelopera potwierdzony telefonicznie 1/lub za posrednictwem poczty elektronicznej.--

5. Strony ustalaja, ze w przypadku, gdy Nabywca nie stawi si¢ do podpisania aktu

notarialnego Umowy Sprzedazy Lokalu mieszkalnego w dacie, godzinie i miejscu ustalonym
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przez Strony zgodnie z ust. 4 powyzej, wowczas Deweloper wezwie ponownie Nabywce do
zawarcia Umowy Sprzedazy Lokalu mieszkalnego, w formie pisemnej, wyznaczajac date,
godzing 1 miejsce zawarcia Umowy Sprzedazy Lokalu mieszkalnego, przy czym data
zawarcia Umowy Sprzedazy Lokalu mieszkalnego powinna przypada¢ nie wczesniej niz 60

(sze$¢dziesigt) dni po dacie dorgczenia Nabywcy pisemnego wezwania, o ktorym mowa w

ust. 4 powyze] zdanie drugie. ==-=-========s=mmmm e e e

6. Przedstawiciel Dewelopera oraz Nabywca zgodnie o§wiadczaja, ze wydanie Lokalu

mieszkalnego przez Dewelopera do posiadania samoistnego Nabywcy nastagpi niezwlocznie

po zawarciu Umowy Sprzedazy Lokalu mieszkalnego. ------------ e LR e
7. Przedstawiciel Dewelopera oraz Nabywca o$wiadczaja ponadto, ze w Umowie
Sprzedazy Lokalu mieszkalnego dokonaja podziatu do korzystania z Nieruchomosci
Wspdlnej, w ten sposodb, ze Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo do wytacznego korzystania
i pobierania pozytkow z Czesci Nieruchomosci wspolnej oddanej do wytacznego korzystania.
§4
Standard prac wykonczeniowych w cze$ci wspolnej Budynku i terenie wokoél niego,
stanowigcym Nieruchomo$¢ Wspoélna
Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze Deweloper zobowigzuje si¢ do wykonania

czeSci wspolnych Budynku 1 zagospodarowania terenu wokdét niego, stanowigcego

Nieruchomos¢ Wspdlng: ---------=-=-nmmmmeemmm- mmmmmmmmeme e mmmmmmmmmmem e

« konstrukcja tradycyjna murowana z gazobetonu-------------=-=--=----- e

* ocieplenie styropianem (15 cm grubo§ci)---=-==========mmmmmmmmm oo ---

* tynki ZEWNEIIZNE ===-=======mmmmmmm e e e e e e e e e e

* POSAAZKI CEMENMTOWE === m e

« dach pokryty blacho-dachOwkg---=--==-======== oo o e

* tynki wewnetrzne gipsowe wykonane technika maszynowg------------- m=mmmmmmeeeeeeeeee

* przylacze do kanalizacji miejskiej mm-mmmemees --- m=-mmmmmes ----

* przylacze wody miejskiej--------=--=-==n=-mmnm--m- e e e

* wykonanie sufitow na pietrze z GK bez szpachlowania-------- -=-mememees ==

* czgSciowe wykonanie podlogi na strychu nieuzytkowym, by umozliwi¢ doj$cie do wtazu

AaChOWE G0~ === oo o o



* drzwi wejsciowe przystosowane do domow jednorodzinnych.-------==--======--mmmemmmemmmuma
§5
Zakres i standard prac wykonczeniowych w Lokalu mieszkalnym
Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze Deweloper zobowigzuje si¢ do wykonania

prac wykonczeniowych w Lokalu mieszkalnym w nastepujagcym zakresie 1 wedtug

nastgpujacego standardu: --------=-=-=nmnmnmmmnmnon- mmmmmmmmemeoeeeeo --- ----

* wlasny piec gazowy kondensacyjny,----============mmmmmm e oo

* ogrzewanie podtogowe w catym lokalu,---=-=-=-====n=mmmmmmm oo ---

* dodatkowy komin ceramiczny przystosowany do instalacji kominka w salonie,-----------------

* instalacja: elektryczna, alarmowa, telewizyjna, ---------------- -- mmmmmmm oo

* instalacja wodno-kanalizacyjna,-------------------- mmmmmmmmmmmmmeoeoes mmmmmmsmmmmmseeeeeeo

* instalacja gazowa do kuchni oraz pieca,---==-=-==========mmmmm e

» stolarka okienna PCV, okno dachowe na poddaszu,------------==--===-=mm-emmmmmmmmmmme

* drzwi wejsciowe przystosowane do domoéw jednorodzinnych.-------=-==-==mnmmmmmmmmmcmee oo

§6
Odbiér
Strony zgodnie 0§Wiadczajq, Ze:=-============mmm=m e oo
1. Przedstawiciel Dewelopera zobowigzuje Dewelopera do przedstawienia do

odbioru, za§ Nabywca zobowiazuje si¢ do dokonania odbioru Lokalu mieszkalnego, po
uzyskaniu przez Dewelopera ostatecznej decyzji wydanej przez wlasciwy organ o pozwoleniu

na uzytkowanie Budynku, nie pdzniej jednak niz do dnia 31 (trzydziestego pierwszego)

pazdziernika 2026 roku.------=-======m=m oo -

2. Deweloper wezwie Nabywce w formie pisemnej do dokonania odbioru Lokalu
mieszkalnego, ktore to wezwanie zostanie wystane do Nabywcy minimum 14 (czternascie)
dni przed ustalong data dokonania odbioru Lokalu mieszkalnego, wskazujac dat¢ 1 godzing
dokonania odbioru Lokalu mieszkalnego. Fakt wezwania Nabywcy do odbioru Lokalu

mieszkalnego, zostanie potwierdzony przez Dewelopera telefonicznie i/lub za posrednictwem

poczty elektronicznej. ----=--=-==-=------- e

3. W przypadku, gdy Nabywca nie stawi si¢ do dokonania odbioru Lokalu
mieszkalnego w dacie 1 godzinie ustalonej przez Strony zgodnie z ust. 2 powyzej, wowczas
Deweloper wezwie ponownie Nabywce do dokonania odbioru Lokalu mieszkalnego, w
formie pisemnej, wyznaczajac date i godzing dokonania odbioru Lokalu mieszkalnego, przy

czym data dokonania odbioru Lokalu mieszkalnego powinna przypada¢ nie wczesniej niz 60

22



(szes$¢dziesiagt) dni po dacie dorgczenia Nabywcy pisemnego wezwania, o ktorym mowa w

ust. 2 POWYZE].-===========mmmmmmmmmmmmmm oo e

4, Odbioru Lokalu mieszkalnego dokonuje si¢ w obecnosci Nabywcy.--------------

5. Z odbioru sporzadza si¢ protokol, do ktérego Nabywca moze zglosi¢ wady
Lokalu mieszkalnego. W protokole odnotowuje si¢ rowniez odmowe dokonania odbioru przez

Nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez Dewelopera

albo odmowe uznania wady istotnej przez Dewelopera. ---------- m=mmmmmne- -—--
6. Deweloper jest obowigzany w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu, o

ktérym mowa w ust. 5 powyzej, przekaza¢ Nabywcy na papierze lub innym trwalym nosniku:

a) informacj¢ o uznaniu wad albo ------------------- mmmmmmemmeeeeeee- m=smmmemmemmeeeeeeeee

b) o$wiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy.-------- ----
7. Jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie

uznania wad oraz jej przyczynach, w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu odbioru,

uwaza si¢, ze Deweloper wady uznat.---------- e
8. Deweloper jest zobowigzany, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
podpisania protokotu odbioru, usungé¢ uznane wady Lokalu mieszkalnego. -----------=---==------
9. Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci, nie usunie wad w
terminie, o ktérym mowa w ust. 8 powyzej, wskazuje inny termin usuni¢cia wad wraz z

uzasadnieniem opo6znienia. Termin ten nie moze powodowa¢ nadmiernych niedogodnosci dla

10. Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust. 9
powyzej albo nie wskaze takiego terminu, Nabywca wyznaczy Deweloperowi nowy termin na

usunigcie wad. Po bezskutecznym uplywie tego terminu, Nabywca moze usungé¢ wady na

koszt Dewelopera.------=-=--=-==nmmmmmmmmmmmeee R e e e e o e

11. Nabywca moze odmoéwi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia

podczas odbioru, ze Lokal mieszkalny posiada wade¢ istotng i jednocze$nie Deweloper

odmowi uznania jej w protokole odbioru. --=-=======mmmmmmm e mmmn

12. Odmowa dokonania odbioru, o ktérej mowa w ust. 11 powyzej, nie ma wptywu

na bieg terminu, o ktorym mowa w § 11 ust. 1 ppkt 2 Umowy.------- mmmmmemmeeee-
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13. W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej] w protokole odbioru,
Deweloper jest zobowigzany usng¢ uznang wadg istotng w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia podpisania protokotu odbioru. Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezyte;
starannos$ci, nie usunie wady istotnej w tym terminie, wskazuje inny termin usunig¢cia wady
istotnej wraz z uzasadnieniem opdznienia. Termin ten nie moze powodowa¢ nadmiernych
niedogodnos$ci dla Nabywcy. Jezeli Deweloper nie usunie wady istotnej w terminie
wskazanym powyzej albo nie wskaze takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi

nowy termin na usuni¢cie wad. Po bezskutecznym uptywie terminu na usuni¢cie wady

istotnej Nabywca moze odstgpi¢ 0d UMOWY.===========mmmmmmm e oo

14. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wadg istotng strony
ustalaja nowy termin odbioru umozliwiajacy Deweloperowi usunigcie tej wady przed
dokonaniem powtérnego odbioru. Do powtornego odbioru stosuje si¢ przepisy ust. 4-11. ------

15. Odmowa dokonania odbioru ze wzglgdu na wadge istotng w ramach powtoérnego
odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego.

Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce budowlanego w

terminie miesigca od dnia odmowy. ---------- = oo

16. Bieg terminu, o ktérym mowa w § 11 ust. 1 ppkt 2 Umowy, ulega zawieszeniu

do dnia przedstawienia przez Nabywce Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego, o

ktorej mowa w ust. 15 pOWYZE]. =========m=mmmmmmm e oo oo oo
17. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktorej

mowa w ust. 15 powyzej, istnienia wady istotnej Nabywca moze od Umowy odstgpi¢. --------
18. W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawceg budowlanego istnienia wady

istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzaja w catosci

Nabyweeg. -======mmmmmmm oo oo mmmmmmmmmmnee-
19. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady

istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzaja w catosci

DeWelopera. -===n=nmmmmmmm e e oo o oo

20. Rozliczenie kosztow sporzadzenia opinii przez rzeczoznawc¢ budowlanego
miedzy Deweloperem a Nabywca nastapi najpozniej w dniu zawarcia Umowy Sprzedazy
Lokalu mieszkalnego albo w dniu zlozenia o§wiadczenia o odstgpieniu od Umowy.------------

21. Jezeli wada Lokalu mieszkalnego zostanie stwierdzona przez Nabywce w

okresie od dnia podpisania protokolu odbioru do dnia zawarcia z Deweloperem Umowy
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Sprzedazy Lokalu mieszkalnego, Nabywca moze zglosi¢ takg wade Deweloperowi. Przepisy
ust. 6-10 powyzej stosuje si¢ odpowiednio, z tym, ze bieg termindw, o ktérych mowa w ust. 6

1 8 powyzej, rozpoczyna si¢ od dnia zgloszenia wady.------===========mmmmmmm oo

§7

Postanowienia dotyczace Ceny nabycia Lokalu mieszkalnego

Strony zgodnie o§wiadczaja, ze:----------------- et
1. Nabywca zobowigzuje si¢ do speinienia $wiadczenia pieni¢znego na rzecz
Dewelopera na poczet Ceny nabycia Lokalu mieszkalnego w kwotach 1 w terminach
okreslonych w Harmonogramie ptatnosci, na Rachunek Wyodrebnionych Wplywow.-----------
2. Przedstawiciel Dewelopera zobowigzuje Dewelopera do informowania Nabywcy na

papierze lub innym trwalym nos$niku o zakonczeniu danego etapu Przedsiewzigcia

deweloperskiego. e
3. Zaptate uznaje si¢ za dokonang z dniem uznania Rachunku Wyodrebnionych
Wpltywow.

4. Stawajacy oswiadczaja, ze:

- Nabywca, na podstawie Umowy Rezerwacyjnej, wplacil na rzecz Dewelopera kwotg

tytutem oplaty rezerwacyjnej przelewem na rachunek bankowy

Dewelopera o numerze , co Przedstawiciel Dewelopera

potwierdza ze skutkiem pokwitowania,----=-=============mmmmmmm oo e

- optata rezerwacyjna w kwocie ,00 zt zostaje zaliczona na poczet Ceny

Lokalu mieszkalnego,-====-=================sm=mmmmoooooooomooooo oo mmmmmmmmmemmmmmeeoe-
- Deweloper zobowigzany jest do przekazania optaty rezerwacyjnej w kwocie ,
na Rachunek Wyodrebnionych Wplywow, ========nmmmmmmmm e oo
5. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze na dzien zawarcia niniejszej Umowy
zostaly zakonczone: 1, II 1 III etap Przedsiewzigcia deweloperskiego.---------=-=-========nmonuueuv
6. Stawajacy zgodnie ustalaja, ze cafa Cena/reszty Ceny nabycia Lokalu mieszkalnego

zostanie zaptacona przez Nabywce na Rachunek Wyodrgbnionych Wplywow, w nastepujacych

kwotach i terminach:

a) czeS¢ ceny w kwocie w terminie do dnia
2024 roku, --- T e LR
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b) czes¢ ceny w kwaocie w terminie 14 dni od dnia zawiadomienia

Nabywcy o zakonczeniu Il etapu Przedsigwzigcia deweloperskiego, potwierdzonego
stosownym wpisem do dziennika budowy, nie pdzniej jednak niz do dnia 14 stycznia 2025

FOKU === === e oo e e e e oo e -

¢) czesé¢ ceny W kwocie w terminie 14 dni od dnia zawiadomienia

Nabywcy o zakonczeniu IV etapu Przedsigwzigcia deweloperskiego, potwierdzonego
stosownym wpisem do dziennika budowy, nie p6zniej jednak niz do dnia 14 lipca 2025 roku,-

d) czesé ceny w kwaocie w terminie 14 dni od dnia zawiadomienia

Nabywcy o zakonczeniu V etapu Przedsiewzigcia deweloperskiego, potwierdzonego

stosownym wpisem do dziennika budowy, nie p6zniej jednak niz do dnia 14 listopada 2025

e) czes¢ ceny w kwocie w terminie 14 dni od dnia zawiadomienia

Nabywcy o zakonczeniu VI etapu Przedsigwzigcia deweloperskiego, potwierdzonego
stosownym wpisem do dziennika budowy, nie pdzniej jednak niz do dnia 14 marca 2026
roku,-

f) czes¢ ceny w kwocie w terminie 14 dni od dnia zawiadomienia

Nabywcy o zakonczeniu VII etapu Przedsigwzigcia deweloperskiego, potwierdzonego
stosownym wpisem do dziennika budowy, nie pozniej jednak niz do dnia 14 sierpnia 2026
roku.

7. Za nieterminowe dokonywanie wplat poszczegdlnych czesci Ceny nabycia Lokalu
mieszkalnego Deweloper bedzie nalicza¢ odsetki ustawowe za okres op6znienia, przy czym
suma naliczonych odsetek nie przewyzszy 2 % Ceny nabycia Lokalu mieszkalnego; -----------

8. Strony ustalaja, ze odsetki ustawowe za okres opdznienia, o ktorych mowa w ust. 7

powyzej platne beda przez Nabywce wraz z ostatnia cze$cig Ceny nabycia Lokalu

mieszkalnego. -=--======m=mmm = e oo e e
9. Przedstawiciel Dewelopera zobowigzuje si¢ do potwierdzenia otrzymanych od
Nabywcy czgéci Ceny nabycia Lokalu mieszkalnego, o ktérych mowa powyzej, fakturg VAT,

w terminie zgodnym z obowigzujacymi przepisami na dzien powstania obowigzku

Podatkowego. ========mmmmmm e e mmmmmmmmmmmem oo

10. Strony ustalaja, ze w przypadku nadptaty, kwota nadptaty zostanie zwrocona

Nabywcy na rachunek bankowy wskazany przez Nabywce.------===========mmmmmmmmmm oo

§8
Zmiana stawki podatku VAT
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Strony zgodnie 0$wiadczajg, Z€:---==--=======mmmmm e

1. Cena nabycia Lokalu mieszkalnego zostata ustalona w oparciu o stawke
podatku od towardow 1 ustug (VAT) obowigzujacg w dniu zawarcia Umowy. W przypadku
obnizenia stawki VAT przed dokonaniem zaptaty, poszczegdlnych czesci Ceny nabycia
Lokalu mieszkalnego ulegng odpowiedniemu zmniejszeniu. W przypadku podwyzszenia
stawki VAT przed dokonaniem zaplaty poszczegdlnych czesci Ceny nabycia Lokalu
mieszkalnego, Deweloper moze odpowiednio podwyzszy¢ nieuiszczone jeszcze czgsci Ceny
nabycia Lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem ponizszych ustepoOw niniejszego paragrafu i §
11 ust. 1 pkt 13).-

2. O zmianie stawki VAT Deweloper zawiadomi Nabywce w formie pisemnej
niezwlocznie po zaistnieniu tej zmiany z jednoczesnym wskazaniem, czy Deweloper korzysta

z uprawnienia do podwyzszenia Ceny nabycia Lokalu mieszkalnego, zgodnie z ust. 1 zdanie

trzecie Niniejszego paragrafil;=-=----=-=-=-=mmmmmmm oo

3. W przypadku obnizenia Ceny nabycia Lokalu mieszkalnego zgodnie z ust. 1
zdanie drugie niniejszego paragrafu, ostatnia cze$¢ Ceny nabycia Lokalu mieszkalnego — a
jesli to niezbedne — rowniez bezposrednio nastepujaca przed nig cze§¢ Ceny nabycia Lokalu

mieszkalnego zostanie obnizona o réznic¢ wynikajacg z tej obnizki. W przypadku powstania

nadptaty Deweloper zwrdci réznice z niej wynikajaca Nabywcy. et
4. W przypadku podwyzszenia Ceny nabycia Lokalu mieszkalnego zgodnie z ust.

1 zdanie trzecie niniejszego paragrafu, jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do

odstgpienia od Umowy, o ktérym mowa w § 11 ust. 1 pkt 13) Umowy, réznica wynikajaca z

podwyzki zostanie doliczona do ostatniej czesci Ceny nabycia Lokalu mieszkalnego. ----------

§9

Zmiana powierzchni

Strony zgodnie oSwiadczajq, Ze:--=-===============mm=mmmme oo -------- ---
1. Powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego wskazana w § 1 pkt 9 Umowy

zostala obliczona na podstawie projektu budowlanego, zgodnie z zasadami zawartymi w

polskiej normie PN-ISO 9836:2015-12, opisanymi ponizej: ----==================m=nmmmmmmmmemeee

- powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana w metrach kwadratowych z doktadnos$cia

do dwoch miejsc po przecinku (tj. z doktadnoscia do 0,01m?), -- e

- powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana dla wymiarow lokalu w stanie
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wykonczonym, na poziomie podtogi, nie liczac listew przypodtogowych, progéw itp.,---------

- do powierzchni uzytkowej lokalu nie sg wliczane powierzchnie otworéw na drzwi i

okna oraz nisze w elementach zamykajacych. ------------------ oo

2. Przed Terminem zakonczenia robot budowlanych Przedsiewzigcia

deweloperskiego Deweloper na swoj koszt zleci uprawnionemu geodecie dokonanie obmiaru

powykonawczego; mmmm e e T
3. Po dokonaniu obmiaru powykonawczego, w przypadku stwierdzenia roznic
pomiedzy powierzchnig uzytkowa Lokalu mieszkalnego wskazang w § 1 pkt 9 Umowy a
powierzchnig ustalong w oparciu o obmiar powykonawczy, Deweloper dokona korekty Ceny
nabycia Lokalu mieszkalnego w oparciu o metraz powierzchni ustalony w obmiarze
powykonawczym; W przypadku, gdy po takim przeliczeniu Cena nabycia Lokalu
mieszkalnego bedzie nizsza od Ceny nabycia Lokalu mieszkalnego wskazanej w § 1 pkt 12
Umowy, Cena nabycia Lokalu mieszkalnego ulegnie zmniejszeniu o kwotg stwierdzonej w
ten sposob roznicy; W przypadku gdy po takim przeliczeniu cena nabycia Lokalu
mieszkalnego bedzie wyzsza od Ceny nabycia Lokalu mieszkalnego wskazanej w § 1 pkt 12

Umowy, Deweloper uprawniony bedzie do podwyzszenia Ceny nabycia Lokalu mieszkalnego

maksymalnie o stwierdzong w ten SposOb rOZNice; =---===========mmmmmmmmm oo

4. Deweloper zawiadomi Nabywce w formie pisemnej w terminie 14 (czternastu)
dni po dokonaniu obmiaru powykonawczego o ewentualnych réznicach w powierzchni
uzytkowej Lokalu mieszkalnego lub powierzchni Czegsci Nieruchomosci wspolnej oddanej do
wyltacznego korzystania wraz z informacja, czy 1 w jakim zakresie Deweloper korzysta z

uprawnienia do podwyzszenia Ceny nabycia Lokalu mieszkalnego stosownie do ust. 3 zdanie

trzecie niniejszego paragrafu;--------=-========mmmmmmmmme oo mmmmmmmmemmmmem e eee

5. W przypadku obnizenia Ceny nabycia Lokalu mieszkalnego zgodnie z ust. 3
zdanie drugie niniejszego paragrafu, jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do
odstapienia od Umowy, o ktérym mowa w § 11 ust. 1 pkt 14) Umowy, ostatnia cze$¢ Ceny
nabycia Lokalu mieszkalnego zostanie obnizona o réznice wynikajaca z tej obnizki; W

przypadku powstania nadptaty Deweloper zwroci roznice z niej wynikajacg Nabywcey na

zasadach okreslonych UmoOwag;-==========mmmmmmm oo oo e

6. W przypadku podwyzszenia Ceny nabycia Lokalu mieszkalnego zgodnie z ust.
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3 zdanie trzecie niniejszego paragrafu, jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do
odstagpienia od Umowy, o ktorym mowa w § 11 ust. 1 pkt 14) niniejszego aktu, rdéznica

wynikajaca z podwyzki zostanie doliczona do ostatniej czeSci Ceny nabycia Lokalu

mieszkalnego;------------- mmmmmmemmemmmeeee- = e e e e e e e e e e e
7. Uprawnienie do odstgpienia od Umowy, o ktorym mowa w § 11 ust. 1 pkt 14)

niniejszego aktu nie dotyczy przypadku, gdy réznica w powierzchni Lokalu mieszkalnego

wynika z wprowadzenia przez Nabywceg zmian lokatorskich. -----==-====-=-nmmmmmmmmmemmme-
§10
Zasady korzystania z Lokalu mieszkalnego
Strony zgodnie 0§wiadczajg, Ze:=============mm=m == e
1. Nabywca ma prawo rozpoczaé¢ korzystanie z Lokalu mieszkalnego oraz Czesci

Nieruchomosci wspdlnej oddanej do wylacznego korzystania dla celow wykonczeniowych,

po dokonaniu odbioru i zaptacie Ceny nabycia Lokalu mieszkalnego; e et

2. Udostepnienie Nabywcy Lokalu mieszkalnego dla celow wykonczeniowych
nie oznacza przeniesienia posiadania Lokalu mieszkalnego na rzecz Nabywcg;-------------------

3. Wszelkie wykonywane w Lokalu mieszkalnym roboty budowlane Nabywca
prowadzi na wilasny koszt i ryzyko oraz z uwzglednieniem przepisow prawa budowlanego;
Roboty te beda wykonywane przy zachowaniu szczegdlnej dbatosci o wyglad Nieruchomosci
wspolnej; Wszelkie koszty wynikle ze zniszczenia lub zabrudzenia Nieruchomosci wspdlnej,
ktore powstaly podczas prowadzenia robdt wykonczeniowych we wlasnym zakresie przez

Nabywce lub powstate w trakcie przeprowadzki do 1 z Lokalu mieszkalnego, zostang przez

Nabywce w pelni pokryte;-------=-=-=--=-=-m-emeuuux --- -- mmmmmmmmmmmmemeeeeeeoeo

4. Wszelkie zmiany dokonywane przez Nabywce¢ w Lokalu mieszkalnym oraz w
Czesci Nieruchomosci wspdlnej oddanej do wylacznego korzystania moga zosta¢ dokonane
jedynie w przypadku uzyskania przez Nabywce wszystkich wymaganych prawem zgdod (w
tym wilascicielskich) oraz uzyskania wymaganych decyzji lub dokonania przez Nabywce
wszelkich wymaganych prawem zgloszen zwigzanych z dokonaniem takich zmian; ------------

5. Nabywca przyjmuje wylaczng odpowiedzialno$¢ za osoby wprowadzone na
teren Nieruchomosci i Lokalu mieszkalnego, jak réwniez wylaczng odpowiedzialno$¢ za

mienie znajdujace si¢ w Lokalu mieszkalnym (materiaty, narzedzia oraz inne przedmioty); ---
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6. Nabywca zobowigzany jest naprawi¢ wszelkie szkody wyrzadzone przez
Nabywce badz inne osoby, za pomoca ktorych wykonuje on prace wykonczeniowe badz ktore
wprowadzil na teren Nieruchomosci; Naprawienie szkody bedzie polegato na przywrdceniu
stanu poprzedniego; Jesli Nabywca nie dokona naprawy pomimo wezwania Dewelopera
wyznaczajacego mu odpowiedni termin na jej dokonanie, Nabywca zobowigzany bedzie do
zaptaty odpowiedniej sumy pieni¢znej niezbednej do naprawienia szkody, w terminie 14
(czternastu) dni od dnia otrzymania wezwania do zaplaty;------------=---====mmmmmmmm oo

7. Od dnia rozpoczgcia korzystania z Lokalu mieszkalnego, o ktorym mowa w §
10 ust. 1 Umowy do dnia zawarcia Umowy Sprzedazy Lokalu mieszkalnego, Nabywca
ponosi¢ bedzie rowniez koszty zuzycia mediow w Lokalu mieszkalnym (centralne
ogrzewanie, woda, odprowadzenie $ciekow, wywdz nieczystosci, energia elektryczna, itd.),
jezeli powyzsze koszty nie beda ponoszone przez Nabywce na podstawie umdéw zawartych
przez Nabywce bezposrednio z odpowiednimi dostawcami; Koszty uiszczane beda
Deweloperowi na rachunek bankowy przez niego wskazany na podstawie faktur
wystawionych przez Dewelopera, uwzgledniajacych rzeczywiste koszty wynikajace ze
zuzycia medidow w Lokalu mieszkalnym.-

§11

Odstapienie od Umowy i kara umowna

Strony zgodnie 0§wiadczajg, Ze: --=-========m=mmmmm oo

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od UmoOwy: ===========mmmmmmmmm oo
1) jezeli Umowa nie zawiera elementoéw, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy, --------------
2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.

35 ust. 2 Ustawy, e e e e e e e e e o e e e e

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, -----------------=-emmemommocmoeeao

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego

zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym i

prawnym w dniu zawarcia Umowy, --- e
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5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe, nie zawiera

danych lub informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego

zalacznik do Ustawy, ---------=--mmmmmmmm oo e e e
6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce wlasnosci Lokalu mieszkalnego w
terminie, o ktorym mowa w §3 ust. 2 UmMOWY, ==--===-===mmmmmmmm oo oo
7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,
8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorej mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,------------
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy, to jest, gdy w terminie 10 (dziesi¢ciu) dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem, Deweloper nie poinformuje
Nabywcy na papierze lub innym trwatym nos$niku o dokonanej zmianie i nie przekaze
Nabywcy oswiadczenia banku, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2. Ustawy,--------------------------

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu mieszkalnego na

zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,------=--===========----- mmemmmemmmeeeemeeeeeeeee

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym

mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy, =-=--====nmmmmmmmmm oo -—-mmee- ----

12) jezeli syndyk zazadal wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28

lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe, L e

13) w przypadku podwyzszenia Ceny nabycia Lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w

§8 UMmOWY, ==m=mmmmmmmm e oo oo mmmmmmmmemmsemmeeemeeoeeee

14) w przypadku zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego, o ktérej mowa
w §9 Umowy o wiecej niz 1,8 % (jeden caty 1 osiem dziesigtych procenta) albo w przypadku
podwyzszenia Ceny nabycia Lokalu mieszkalnego, o ktorym mowa w §9 ust. 3 zdanie
czwarte,

Ppkt 1) W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia, ------=---===--------

Ppkt 2) W przypadku, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od Umowy, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy (stu

dwudziesto dniowy) termin na przeniesienie wiasnosci Lokalu mieszkalnego, a w razie
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bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od
Umowy; Nabywca zachowuje roszczenia z tytulu kary umownej, o ktéorej mowa w ust. 12
ponizej, ------

Ppkt 3) W przypadku, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo

odstgpienia od Umowy, po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

Ppkt 4) W przypadku, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy w terminie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia,----------------
Ppkt 5) W przypadku, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy, po uplywie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérej mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy,---------=--==-==--==-mm-mmmmmmm-
Ppkt 6) W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 13-14 powyzej, Nabywca ma prawo

do odstgpienia od Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia,

o ktorym mowa w §8 ust. 2 Umowy i w §9 ust. 4 Umowy. mmmmmm oo

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy, w przypadku niespelnienia przez
Nabywce $§wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonej w Harmonogramie
ptatnosci, o ktorym mowa w §7 Umowy, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania,

chyba zZe niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane

dzialaniem sily wyzszej. ----------==-===mmmmmmnmmnamm mmemmmememeeeemeeea- mmemmmemeeeeeeeeae

3. Deweloper ma prawo odstagpi¢ od Umowy w przypadku niestawienia si¢
Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego
wlasno$¢ Lokalu mieszkalnego na Nabywceg, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$¢dziesigciu) dni, zgodnie z §6 ust. 2 1 3

Umowy oraz odpowiednio zgodnie z §3 ust. 4 1 5 Umowy, chyba ze niestawienie si¢

Nabywecy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej. ------------------ mmmmmmmmeeeeee
4. W przypadku skorzystania przez Nabywce¢ z prawa odstgpienia od Umowy, w
przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, Umowa uwazana jest za niezawartg, a
Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od Umowy. --------=---------
5. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstagpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli

zawiera zgod¢ na wykreslenie roszczenia o wybudowanie Budynku oraz ustanowienie
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odrebnej wlasnosci Lokalu mieszkalnego w Budynku i przeniesienie wiasnosci tego Lokalu
oraz praw niezb¢dnych do korzystania z tego Lokalu, ztozong w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi — wzdr oswiadczenia Nabywcy o wyrazeniu zgody na
wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o wybudowanie Budynku oraz ustanowienie
odrebnej wlasnosci Lokalu mieszkalnego w Budynku i przeniesienie wiasnosci tego Lokalu

oraz praw niezbgdnych do korzystania z tego Lokalu stanowi Zatacznik numer 5 do niniejszej

6. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera w przypadkach
wskazanych w ust. 2 1 3 powyzej, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie
roszczenia o wybudowanie Budynku oraz ustanowienie odrebnej wilasnosci Lokalu
mieszkalnego w Budynku i przeniesienie wiasnosci tego Lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z tego Lokalu w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi - wzor
o$wiadczenia Nabywcy o wyrazeniu zgody na wykreslenie roszczenia o wybudowanie
Budynku oraz ustanowienie odrgbnej wlasnosci Lokalu mieszkalnego w Budynku i

przeniesienie wlasnosci tego Lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego Lokalu

stanowi Zatgcznik numer 5 do niniejszej UmOWwWy. ===========mmmmmmmmmm s oo oo

7. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce, Deweloper ma
obowigzek niezwlocznie, jednak nie po6zniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania

oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ Nabywcy srodki wyplacone

Deweloperowi przez Bank w zwigzku z realizacjg Umowy.---============nmmmmmmmm oo

8. W  przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy od Umowy
deweloperskiej przez jedng ze Stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu Srodki
pieni¢zne pozostatle na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokos$ci
niezwtocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstgpieniu od Umowy.--=-==-==========n=mmmmemmm-

9. W przypadku rozwigzania Umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art.
43 Ustawy, Strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podzialu $rodkow
pieni¢znych zgromadzonych przez Nabywce¢ na mieszkaniowym rachunku powierniczym.
Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowa powyzej.----------=-------

10. W  przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce 2z powodu
nieprzeniesienia na Nabywce wlasnosci Lokalu mieszkalnego w terminie, o ktorym mowa w

§3 ust. 2 Umowy, Deweloper zaptaci Nabywcy kar¢ umowna w wysokosci 2,00% (dwa
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procent) Ceny nabycia Lokalu mieszkalnego. --- = e e e e e

11. W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera z powodu niestawienia
si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego Iub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego wlasnos¢ Lokalu mieszkalnego na Nabywce, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$édziesieciu) dni, Nabywca

zaptaci Deweloperowi kare umowna w wysokosci 2,00% (dwa procent) Cena nabycia Lokalu

mieszkalnego. ===-======mmmmm oo e e -mmmme- ----
12. W  przypadku odstagpienia od Umowy przez Dewelopera z powodu
niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej
w Harmonogramie platnosci, o ktorym mowa w §7 Umowy, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
dorgczenia wezwania, Nabywca zaplaci Deweloperowi kar¢ umowng w wysokosci 2,00%
(dwa procent) Cena nabycia Lokalu mieszkalnego. --------=--==--=--==-mmmmmmmm oo
13. W przypadku powstania po stronie Dewelopera obowigzku zwrotu na rzecz
Nabywcy catosci badz czg$ci otrzymanych przez Dewelopera z Mazowieckiego Banku
Spotdzielczego w Lomiankach z siedzibg w Lomiankach, a wptaconych przez Nabywce na
Rachunek Wyodrgbnionych Wplywow $wiadczen pienigznych, kwoty te zostang zwrocone w
wysokosci nominalnej; Deweloper wystawi 1 przesle Nabywcy dwa egzemplarze faktur
korygujacych do faktur sprzedazy wystawionych i1 wystanych Nabywcy, a Nabywca
zobowiazuje si¢ te faktury podpisac 1 jeden egzemplarz odesta¢ Deweloperowi. -----------------
Nabywca zobowigzany jest do przedstawienia Deweloperowi pisemnej informacji o

numerze rachunku bankowego, na ktory Deweloper ma dokona¢ zwrotu wptaconych przez

Nabywce kwot. -------------- e e mmemmmmmeemmeemeemeeeneee mmemmmemmmemeemeeeeeeae
§12
Przepisy wspolne dotyczace odstapienia
Strony zgodnie o$wiadczaja, ze w kazdym przypadku skutecznego odstapienia od Umowy po
udostepnieniu Nabywcy Lokalu mieszkalnego dla celéw wykonczeniowych, Nabywca zwroci
Deweloperowi Lokal mieszkalny wraz Cze$cig Nieruchomosci wspdlnej oddanej do
wytacznego korzystania w terminie 14 (czternastu) dni od daty wezwania przez Dewelopera
do dokonania takiego zwrotu; Jezeli od Umowy odstapit Deweloper, Nabywca zobowigzany

bedzie do przywrécenia Lokalu mieszkalnego i Czgsci Nieruchomosci wspolnej oddanej do
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wylacznego korzystania do stanu z daty udostepnienia, jezeli dokonali jakichkolwiek zmian, a
w braku wykonania takiego zobowigzania, pomimo wystosowania przez Dewelopera
wezwania i wyznaczenia odpowiedniego terminu do wykonania tego zobowigzania - do
zaptaty na rzecz Dewelopera odpowiedniej sumy pieni¢znej niezbgdnej do przywrocenia
Lokalu mieszkalnego i Cz¢$ci Nieruchomosci wspolnej oddanej do wytacznego korzystania z
daty udostgpnienia, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania wezwania do zaptaty w
tym przedmiocie. -----
§13
Zmiany lokatorskie
Strony ustalaja, ze Nabywca ma prawo zamowi¢ u Dewelopera tzw. zmiany lokatorskie, o ile

takie zmiany sa mozliwe (dalej ,,Zmiany Lokatorskie”) w oparciu o przyjete przez Nabywcee i

Dewelopera nastgpujace zasady: --------=-=--=-=--- mmmmmmmmmemseoeee- mmmmmemmmmmmemseoeeeo
1) jezeli Nabywca dokona wprowadzenia Zmian Lokatorskich w zakresie Lokalu
mieszkalnego, to koszty zwigzane z ich wprowadzeniem oraz koszty zwigzane ze
sporzadzeniem projektu wykonawczego zmiany aranzacji Lokalu mieszkalnego,

wskazujacego te Zmiany Lokatorskie ponosi Nabyweca, a taczna warto$¢ brutto tych kosztow

podwyzszy Ceng¢ za Lokal mieszkalny, =------==-==-=mmmmmmmmm oo
2) Deweloper wyrazi zgod¢ na wprowadzenie tych Zmian Lokatorskich, ktére z uwagi na
obowigzujace przepisy prawa i uwarunkowania konstrukcyjno-funkcjonalne Budynku
wzniesionego W ramach Przedsiewzigcia deweloperskiego, bedg mozliwe. Zmiany

Lokatorskie, ktoérych wprowadzenie ze wskazanych wyzej powodow bedzie niemozliwe, nie

zostang zaakceptowane i przyjete przez Dewelopera, --------=-=======mmmmmmmmmmmmmeeeeee

3) zakres dopuszczalnych Zmian Lokatorskich, pod warunkiem istnienia technicznych

mozliwos$ci na ich wprowadzenie, obejmuje:----------------=-nnnn--- mmmmmmmmmmmmemsemeoeeoe-
a) zmiang uktadu wewnetrznych $cianek dzialowych w obregbie Lokalu mieszkalnego, w

zakresie dopuszczalnym z uwagi na przyjete w dokumentacji projektowej rozwigzania

konstrukcyjne 1 0bowigzujace przepisy, -=-=-============m=mmmmmmm oo
b) zmiane lokalizacji 1 wielko$ci otworéw drzwiowych w wewnetrznych $cianach
dziatowych w obrebie Lokalu mieszkalnego, w zakresie dopuszczalnym z uwagi na przyjete

w dokumentacji projektowej rozwigzania konstrukcyjne i obowigzujace przepisy, --------------

35



C) zmiang lokalizacji 1 ilosci podej$¢ do urzadzen (takich jak punkty elektryczne, baterie,
umywalki, wanny, prysznice, zlewozmywaki, lodowki, pralki, itp.) w obrebie danego
pomieszczenia w Lokalu mieszkalnym, w ramach dopuszczalnych przepisami prawa i

przyjetymi rozwiazaniami projeKtowWymi. ==-=-======mmmmmmm e oo

4) Nabywca zainteresowany wprowadzeniem Zmian Lokatorskich dokona ich wyboru, a
nastepnie zaakceptuje projekt Zmian Lokatorskich przedstawiony przez Dewelopera,
uwzgledniajacy zmiany zaproponowane przez Nabywce, -----------=--=--mmmmmmmmmmmmmmmem oo
5) Deweloper w terminie 14 (czternastu) dni od dnia akceptacji projektu przekaze
Nabywcy oferte wykonania Zmian Lokatorskich, zawierajaca calkowity koszt ich realizacji,
bez obowigzku wskazywania poszczegdlnych pozycji wplywajacych na wycene. Oferta

wykonania bedzie wigza¢ Dewelopera przez okres 14 (czternastu) dni roboczych od daty jej

otrzymania przez Nabywce, ---------==--==-==------ e
6) Nabywca uprawniony jest do zglaszania Deweloperowi w terminie 14 (czternastu) dni
od dnia zawarcia Umowy, propozycji zmian aranzacji Lokalu mieszkalnego oraz odstgpstw
od standardu Lokalu mieszkalnego okreslonego w Umowie, a Deweloper jest uprawniony do

wykonania wnioskowanych zmian. - e

7) Zmiany w Lokalu mieszkalnym w zakresie wskazanym powyzej zostang dokonane w

odrebnej umowie zmian aranzacyjnych.-=-==-==-===mmmmm oo ----

§ 14

Zarzad Nieruchomoscia wspolna

Strony zgodnie o$wiadczaja, ze zarzad Nieruchomos$cig wspolng sprawowany bedzie zgodnie
z art. 20 Ustawy o wihasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048.).---=-=-==-=-=-=-mmnmmmmemmmmam

§15

Dane osobowe Nabywcy

1. Nabywca podajagc Deweloperowi swe dane osobowe przyjmuje jednoczesnie do
wiadomosci, iz administratorem przekazanych danych jest Deweloper, za$ dane te zbierane sa
w celu zawarcia i realizacji Umowy oraz Umowy przenoszacej wlasno$¢ lokalu, a takze w

celu realizacji uprawnien Dewelopera i Nabywcy pozostajacych w zwigzku z tymi umowami,

w szczegoOlnosci dotyczacymi rgkojmi za wady.-------=-------=nnm---- mmm e e

2. Nabywca oswiadcza, ze zostal poinformowany o prawie dostgpu do swoich danych oraz ich

poprawiania, jak tez o braku obowigzku ich podania, z wylaczeniem danych potrzebnych do
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zawarcia i wykonania niniejszej Umowy oraz Umowy Sprzedazy Lokalu mieszkalnego.-------
3. Nabywca wyraza zgode na przetwarzanie swych danych osobowych w zakresie opisanym
w ust. 1 powyzej, jak rowniez zgode na przekazanie tych danych do banku prowadzacego
Rachunek Wyodrebnionych Wptywow, celem ich przechowywania i wykorzystania w
zakresie niezbednym dla realizacji umowy na prowadzenie Rachunku Wyodrebnionych
Wpltywow, w tym na przekazanie Bankowi egzemplarza Umowy wraz z pozniejszymi jej
zmianami, informacji na temat jej wykonania badz niewykonania przez Strony.------------------
Administratorem danych osobowych Nabywcy przekazanych Bankowi jest Bank. Nabywcy
przystuguje prawo dostepu do tresci danych, ich poprawiania oraz zlozenia sprzeciwu wobec

ich przetwarzania, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 maja 2018 roku o ochronie

danych osobowych. - oo
4. Nabywca wyraza zgod¢ na przechowywanie i przetwarzanie przez Dewelopera, spoiki z
grupy deweloperskiej oraz osoby trzecie dziatajace w jego imieniu i na jego rzecz, danych

osobowych Nabywcy dla celéw marketingu ustug (produktow) Dewelopera 1 spotek z jego

5. Nabywca oswiadcza, ze zostal poinformowany przez Dewelopera jako administratora
przekazanych danych do prawa sprostowania danych osobowych jej dotyczacych oraz prawo
do ,,bycia zapomnianym”; Nabywca o§wiadcza, ze zostat poinformowany przez Dewelopera o
prawie do tego, by jej dane osobowe zostaly usuni¢te i przestaly by¢ przetwarzane, jezeli dane
te nie sg juz niezbedne do celow, w ktorych byly zbierane lub w inny sposob przetwarzane,
jezeli osoba, ktérej dane dotycza, cofneta zgode lub jezeli wniosta sprzeciw wobec

przetwarzania danych osobowych jej dotyczacych, lub jezeli przetwarzanie jej danych

osobowych nie jest z innego powodu zgodne z prawem., -------- e
§16
Postanowienia koncowe
1. Wszelkie zmiany Umowy moga nastgpowa¢ na podstawie aktu notarialnego, z
zastrzezeniem ponizszych zapisow. Strony ustalaja, ze koszty zwigzane z zawarciem zmian
do Umowy ponosi Strona, ktora zawnioskowata o dokonanie zmiany Umowy. ------------------
2. Za zmian¢ Umowy nie uznaje si¢ zmiany danych Stron okreslonych w komparycji-Umowy,

zmiany danych kontaktowych Stron. Strony sa zobowigzane do wzajemnego powiadamiania
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si¢ 0 zmianie tych danych w terminie 7 (siedmiu) dni od zaistnienia zmiany listem
poleconym.-3. Strony zgodnie postanawiajg, ze wszelka korespondencja i powiadomienia
beda dokonywane na adres podany do korespondencji lub poczta elektroniczng na adres
poczty elektronicznej podany w § 1 Umowy, chyba ze niniejsza Umowa lub przepisy prawa
przewidujg forme¢ pisemng lub inng szczegdlng forme¢ dla dokonania czynno$ci zwigzanej z

wykonaniem niniejszej Umowy - wowczas powiadomienia takie beda dokonywane w sposob

podany W ust. 4 pONiZej.-=-=-============mmmmmmmememe oo meemmmemeeemeeeneeeneeeas

4. Wszelkie zawiadomienia i o$wiadczenia dotyczace Umowy, ktéore wymagaja formy

pisemnej beda przekazywane do rak wlasnych odbiorcy, poczta kurierska lub listem

poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru. ------------===--m-m-mmmmm oo
5. Kazda ze Stron zobowigzana jest powiadomi¢ drugg Strone o zmianie adresu do doreczen
wskazanego dla celow komunikacji w ramach wykonania Umowy, przy czym nowy
wskazany adres musi by¢ adresem na terenie Polski. W razie niespelnienia powyzszych

warunkow poprzednio podany adres bedzie nadal traktowany przez Stron¢ jako adres do

dorgczen dla drugiej Strony.-==-=-========smmmemm oo e

6. W razie niecobecnosci Nabywcy przez okres przekraczajacy 14 (czternascie) dni pod

wskazanym adresem, Nabywca zobowigzany jest ustanowi¢ petnomocnika do dorgczen i

poinformowa¢ Dewelopera o jego adresie w Polsce.-=-==========mmmmmmmmmmm oo
7. Nabywca wyraza zgode na komunikacje¢ droga elektroniczng na adres e-mail podany w §1
Umowy. Nabywca wyraza zgod¢ na przetwarzanie danych osobowych w systemie
informatycznym w zwigzku z powyzsza zgoda na komunikacj¢ drogg elektroniczng.------------
8. Kazda ze Stron zobowigzana jest na biezaco sprawdza¢ swa elektroniczng skrzynke

pocztowg podang w §1 Umowy oraz umozliwi¢ drugiej Stronie bezposredni kontakt

telefoniczny na wskazane w tych zapisach numery telefonOw. ----------=-====-=memmmmmmmmmmmemo
9. W sprawach nieregulowanych Umowa majg zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu

cywilnego, Ustawy, Ustawy o Wtasnosci Lokali oraz inne obowigzujace przepisy polskiego

10. Notariusz poinformowat Strony o tresci odpowiednich przepisow Ustawy, a takze o
odpowiednich przepisach ustawy o wtasnosci lokali, o tresci art. 6, 16 1 17 ustawy o ksiggach
wieczystych 1 hipotece oraz o znaczeniu i1 skutkach wynikajacych z art. 385° Kodeksu
cywilnego i art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 06 sierpnia 2010 roku o dowodach osobistych.
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Notariusz przed dokonaniem czynnosci notarialnej poinformowat o stosownych przepisach
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016
roku oraz Ustawy z dnia 10 maja 2018 roku o ochronie danych osobowych. ---------------------

Notariusz pouczyta Strony o tresci art. 37a Ustawy, to jest, Ze: ------=-=--=-====nmnm-mmmmmmmmmeeeo-
,1. Nabywca, bedacy strong umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5, moze dokona¢ przeniesienia wierzytelnosci wynikajacych z tej umowy na

osobe trzecia, w przypadku gdy:----=-==mmmmmmmm e e

1) umowa ta dotyczy nie wigcej niz jednego lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego, w tym domu jednorodzinnego wraz z nieruchomoscig gruntowa, na ktorej

jest albo ma zosta¢ wWybudOWaNY;-=-=======m=mmm e
2) w okresie trzech lat poprzedzajacych przeniesienie tych wierzytelnosci nie dokonat
przeniesienia wierzytelnosci wynikajacych z innej umowy deweloperskiej lub umowy, o
ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.--=-==mmmm e
2. W przypadku, gdy nabywca begdacy strong umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, dokonuje przeniesienia wierzytelnosci wynikajacych z tej
umowy na osobeg zaliczang do I albo II grupy podatkowej, o ktérych mowa w art. 14 ust. 3 pkt

1 albo 2 ustawy z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkow i1 darowizn, przepisu ust. 1 nie

stosuje sig.----------- mmmmemmeemmemeeeeeeeeeaee m e

3. Przeniesienie na osobg trzecig wierzytelnosci wynikajacych z umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, z naruszeniem warunkow, o ktorych
mowa w ust. 1, nie stanowi przestanki stwierdzenia niewaznos$ci tego przeniesienia.------------
4. W umowie przeniesienia na osobe trzecig wierzytelnosci wynikajagcych z umowy
deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przenoszacy te
wierzytelnosci o§wiadcza, ze spelnia warunek, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2. O$wiadczenie
sktada si¢ pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.”------

§17

Wynagrodzenie notariusza za wszystkie czynnos$ci wykonywane w zwigzku z zawieraniem
umowy deweloperskiej, w tym takze za sporzadzenie wypisOw aktu notarialnego

wydawanych przy jego zawarciu oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym
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Strony ustalaja ponadto, ze wynagrodzenie notariusza za wszystkie czynnosci wykonywane w
zwigzku z zawieraniem Umowy Sprzedazy Lokalu Mieszkalnego, w tym takze za

sporzadzenie wypisOw aktu notarialnego wydawanych przy jego zawarciu, oraz koszty

sagdowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigzajag Nabywce. --------------=--m--mm-mmmmmm-

Whiosek: ------------- e

1. Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy, Nabywca o$wiadcza, ze
wnosi, aby notariusz, dokonatl czynnos$ci polegajacej na ztozeniu za posrednictwem systemu
teleinformatycznego wniosku wieczystoksiggowego obejmujacego nastepujace zadanie: -------

0 wpis w dziale Il ksiegi wieczystej numer WA3M/00510570/2 roszczenia o
wybudowanie Budynku oraz ustanowienie odrgbnej wtasnosci Lokalu mieszkalnego numer
__w Budynku i przeniesienie wlasnosci tego Lokalu oraz praw niezbednych do korzystania

z tego Lokalu na rzecz mmmmmmmme e mmmmmmmmmmmme e eeee

oraz przestal do Sadu dokumenty stanowigce podstawe wpisu. mmmmmmmmmm e

2. Adresy do korespondencji StrON: ==------==mmmmmmmm oo oo

- dla Dewelopera: w komparycji tego aktu, ----=-=-=====-mmmmmm oo

- dla Nabywcy: w komparycji tego aktu.---------------=----------- m-mmmmmmmee-

Stawajacy o$wiadczaja, ze uczestnikami postepowania wieczystoksiggowego s3

wylacznie strony niniejSzej CZYNNOSCI. ================mmmm oo oo oo oo
§19

Notariusz poinformowat stawajacych 0: --==-=======mmmmmmmm oo

1) brzmieniu art. 626* kodeksu postepowania cywilnego, w szczegélnosci o tym, ze w

przypadku wnioskoéw sktadanych przez notariusza obowigzek poprawienia lub uzupetnienia

whniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej, ---------=-=-==-=-===------- --

2) brzmieniu art. 626 § 1' kodeksu postepowania cywilnego, to jest o tym, ze
zrzeczenia si¢ zawiadomienia mozna dokona¢ w akcie notarialnym dotyczacym czynnosci, z
ktéra wiaze sie wpis oraz brzmieniu art. 626™° § 1? kodeksu postepowania cywilnego, to jest o

tym, ze na wniosek uczestnika postgpowania zawarty w akcie notarialnym zawiadomienie o
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wpisie dorecza si¢ za posrednictwem systemu teleinformatycznego, na konto wskazane w tym
systemie. W przypadku wskazania danych o koncie uniemozliwiajacych skuteczne
doreczenie, zawiadomienie o wpisie dorgcza si¢ w sposob okreslony w art. 131 § 1 kpe, -------

3) brzmieniu przepisow rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 06
pazdziernika 2015 roku w sprawie pobierania przez notariuszy optat sadowych od wnioskéw

o wpis w ksiedze wieczystej i ich przekazywania sagdom oraz prowadzenia ewidencji

pobranych optat sagdowych (Dz.U. z 2015 roku, poz. 1645). -=--==--==--mmmmmmmmmmm oo

Optaty od tego aktu WynoSzg: —----==-=======mmmmm oo oo
- taksa notarialna od umowy deweloperskiej (§3, §6 rozp. Ministra Sprawiedliwosci z
dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej, t.j. Dz. U. z
2020 r. poz. 1473) ----------------- - ,00

7t

- taksa notarialna od ztozenia za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku
wieczystoksiegowego (§16 rozp. Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 czerwca 2004 roku w
sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej, t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1473) ----------------
----------------------------- --- e ----mm-m-mmmm—----—-—- 200,00 zt

- 23% podatku od towaréw 1 uslug od czynnosci notarialnej (art. 146a w zw. z art. 41

ust. 1 ustawy o podatku od towaréw i ustug z dnia 11 marca 2004 roku, t.j. Dz. U. z 2023 r.

poz. 1570 z p6zn. zm) mem e e _ 00zt

- optata sagdowa od wniosku o wpis roszczenia (na podstawie art. 43 pkt 3 ustawy z dnia
28 lipca 2005 roku o kosztach sadowych w sprawach cywilnych, t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
959)  memeeeeeeeee- e e m-mmmememmmmemeeeeeees
150,00 zt

Optata sagdowa pobrana przy akcie zostala zaptacona przelewem przez Dewelopera a przez

Nabywce gotowka i zostanie zarejestrowana w Repertorium A pod numerem ztozonego

wniosku WieCZystoKSI@EOWEZO. ====m=mmmmmmmm e e oo

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
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