Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY
15-08-2025r
DLA

ZESPOLU 8 BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH
DWULOKALOWYCH W ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ — LACZNIE 16
LOKALI W WARSZAWIE PRZY ULICY ELFOW 22-36 (NUMERY

CZESC OGOLNA

PARZYSTE)

l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Nowy Dom Ufnal Spétka Komandytowa
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)

Adres Ul. Spichrzowa 25/B,

03-289 Warszawa

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domoéw
jednorodzinnych

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON
5242707846 142392027
602-367-062

Numer telefonu

Adres poczty elektronicznej

michal@ufnal.eu

Numer faksu

X

Adres strony internetowej
dewelopera

www.nowydom.waw.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢wzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

ul. Chudoby 1-1D




. 08-07-2011r
Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji 12-06-2013r
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Danusi 35-35G

Adres

. 15-09-2017r
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 17-04-2020r

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Elféw 2,4,6,8,10,12,14,16,18,20
Adres
. 01-12-2021r
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 09-02-2024r
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi Nie

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwotg powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO®

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej |ul. EIféw 22,24,26,28,30,32,34,36 (poprzednia nazwa ul. Zbyszka z
i numer obrebu ewidencyjnego® Bodanca)

dziatka nr ew. 119, 11/3, 11/14 obreb 4-07-06

Nr ksiggi wieczystej WA3M/00510570/2

Istniejace obciazenia hipoteczne Brak
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy
wieczystej informacja

0 powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci’

43 Czgs¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem
24 wrzesnia 2023 r.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegblnosci imie 1 nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejagcego stanu uzytkowania
terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

W okolicy potozone s3 jedynie domy jednorodzinne, szkota.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogoélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

3 W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

* Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

Numer i data aktu prawnego, hazwa
organu oraz miejsce publikacji

UCHWALA NR LXXI1/2230/2010
RADY MIASTA STOLECZNEGO
WARSZAWY z dnia 28 stycznia
2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego osiedla Biatoleka
Wies ogtoszony w Dzienniku
Urzedowym Wojewoédztwa
Mazowieckiego nr 41 z dnia 25-02-
2010r poz.570

https://bialoleka.um.warszawa.pl/
documents/40771/2139864/2e0eb
b9bd7303ablcac98612c9f6a2afOc
238d67.pdf/eaa37d2d-a746-5f55-
2389-
06645112048e?t=1634500018609

Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego m.st.
Warszawy zostato uchwalone
przez Rade m.st.

Warszawy Uchwata nr
LXXX11/2746/2006 z dnia 10
pazdziernika 2006 r.,
zmienione Uchwata nr
L/1521/2009 z dnia 26 lutego
2009 r.,uzupetniong Uchwatg
nr LIV/1631/2009 z dnia 28
kwietnia 2009 r., ponownie
zmienione Uchwata nr
XCI1/2689/2010 z dnia 7
pazdziernika 2010

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



https://bialoleka.um.warszawa.pl/documents/40771/2139864/2e0ebb9bd7303ab1cac98612c9f6a2af0c238d67.pdf/eaa37d2d-a746-5f55-2389-06645112048e?t=1634500018609
https://bialoleka.um.warszawa.pl/documents/40771/2139864/2e0ebb9bd7303ab1cac98612c9f6a2af0c238d67.pdf/eaa37d2d-a746-5f55-2389-06645112048e?t=1634500018609
https://bialoleka.um.warszawa.pl/documents/40771/2139864/2e0ebb9bd7303ab1cac98612c9f6a2af0c238d67.pdf/eaa37d2d-a746-5f55-2389-06645112048e?t=1634500018609
https://bialoleka.um.warszawa.pl/documents/40771/2139864/2e0ebb9bd7303ab1cac98612c9f6a2af0c238d67.pdf/eaa37d2d-a746-5f55-2389-06645112048e?t=1634500018609
https://bialoleka.um.warszawa.pl/documents/40771/2139864/2e0ebb9bd7303ab1cac98612c9f6a2af0c238d67.pdf/eaa37d2d-a746-5f55-2389-06645112048e?t=1634500018609
https://bialoleka.um.warszawa.pl/documents/40771/2139864/2e0ebb9bd7303ab1cac98612c9f6a2af0c238d67.pdf/eaa37d2d-a746-5f55-2389-06645112048e?t=1634500018609
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/CC1A6257-AED9-4E29-827C-EFE38C960FD8,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/CC1A6257-AED9-4E29-827C-EFE38C960FD8,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/CC1A6257-AED9-4E29-827C-EFE38C960FD8,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/B3269094-CDFB-4C74-9F82-A1E8DDC5A470,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/B3269094-CDFB-4C74-9F82-A1E8DDC5A470,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/B3269094-CDFB-4C74-9F82-A1E8DDC5A470,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/67ECB1CF-B6ED-4E32-A375-2803657F1306,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/67ECB1CF-B6ED-4E32-A375-2803657F1306,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/67ECB1CF-B6ED-4E32-A375-2803657F1306,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/rdonlyres/65234DA5-353F-4DAB-B0F6-8A7BCF587DA3/766009/2689_uch1.doc
http://bip.warszawa.pl/NR/rdonlyres/65234DA5-353F-4DAB-B0F6-8A7BCF587DA3/766009/2689_uch1.doc
http://bip.warszawa.pl/NR/rdonlyres/65234DA5-353F-4DAB-B0F6-8A7BCF587DA3/766009/2689_uch1.doc

r., Uchwata nr LX1/1669/2013
z dnia 11 lipca 2013

r., Uchwata nr
XClIl/2346/2014 z dnia 16
pazdziernika 2014

r., Uchwatag

nr LXI1/1667/2018 z dnia 1
marca 2018 r. oraz Uchwatg
nr L111/1611/2021 z 26
sierpnia 2021 r.

https://architektura.um.warszawa.pl/-
/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-
warszawy

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1) podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
wszystkich typow (wolnostojaca,
blizniacza i szeregowa) wraz z
zapleczami (dojscia, podjazdy,
podwéorka, garaze, ogrody,
elementy infrastruktury
technicznej); 2) dopuszczone:
ustugi nieucigzliwe wbudowane,
maksymalny udziatl powierzchni
ustug nie wiecej niz 30%
powierzchni uzytkowej budynku,
w zasiegu strefy potencjalnego
oddziatywania linii
elektroenergetycznych wysokiego
napiecia oraz na dziatkach
bezposrednio przylegajacych do
ulicy 2KD-G dopuszcza sie, aby
zabudowa ustugowa stanowita do
100% powierzchni zabudowy,
tereny urzadzonej zieleni
towarzyszacej (wysokiej i niskiej),
drogi wewnetrzne KDW.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

0,6

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Minimalna 5,0m (nie dotyczy
garazy), maksymalna 12,0m

Maksymalna powierzchnia zabudowy

40%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

12,0m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla potowy budynku blizniaczego
2 miejsca postojowe.

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1) dopuszcza sie niezbedne dla
obstugi zabudowy urzadzenia
infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej;



http://bip.warszawa.pl/NR/rdonlyres/65234DA5-353F-4DAB-B0F6-8A7BCF587DA3/766009/2689_uch1.doc
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/6DF28978-36D9-4CDB-8CFF-298195E12543,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/6DF28978-36D9-4CDB-8CFF-298195E12543,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/6DF28978-36D9-4CDB-8CFF-298195E12543,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/3AD9CC74-B4B9-4997-B1A8-D974A8A60D54,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/3AD9CC74-B4B9-4997-B1A8-D974A8A60D54,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/3AD9CC74-B4B9-4997-B1A8-D974A8A60D54,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/3AD9CC74-B4B9-4997-B1A8-D974A8A60D54,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/7A6E9AF6-5ACF-4437-947A-D2D5C7E31801,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/7A6E9AF6-5ACF-4437-947A-D2D5C7E31801,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/7A6E9AF6-5ACF-4437-947A-D2D5C7E31801,frameless.htm
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/918B4572-CDF4-4938-AB08-63AC8A1CF63C,frameless.htm
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/918B4572-CDF4-4938-AB08-63AC8A1CF63C,frameless.htm
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/918B4572-CDF4-4938-AB08-63AC8A1CF63C,frameless.htm

2) w strefach potencjalnego
oddziatywania linii wysokiego
napiecia 220kV i 110kV
obowiazuja warunki
zagospodarowania terenu
zgodnie z §6 pkt 8 uchwaly;

3) dopuszcza sie drogi
wewnetrzne nieoznaczone na
rysunku planu w ramach
wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi terenéw,
zgodnie z §11 pkt 7 do 9 uchwaly;
4) nakazuje sie zapewnienie
miejsc do gromadzenia i
segregacji odpadow dla kazdej
nieruchomosci;

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Bezposredni zjazd na droge
publiczng ul. Elféw

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Budowa urzadzen
wodociggowych, kanalizacyjnych,
elektrycznych, gazowych

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

1) podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
wszystkich typéw (wolnostojaca,
blizniacza i szeregowa) wraz z
zapleczami (dojscia, podjazdy,
podworka, garaze, ogrody,
elementy infrastruktury
technicznej); 2) dopuszczone:
ustugi nieuciazliwe wbudowane,
maksymalny udziat powierzchni
ustug nie wiecej niz 30%
powierzchni uzytkowej budynku,
w zasiegu strefy potencjalnego
oddziatywania linii
elektroenergetycznych wysokiego
napiecia oraz na dziatkach
bezposrednio przylegajacych do
ulicy 2KD-G dopuszcza sie, aby

® W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




zabudowa ustugowa stanowita do
100% powierzchni zabudowy,
tereny urzadzonej zieleni
towarzyszacej (wysokiej i niskiej),
drogi wewnetrzne KDW.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

0,6

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Minimalna 5,0m (nie dotyczy
garazy), maksymalna 12,0m

Maksymalna powierzchnia zabudowy 40%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0m
Minimalny udzial procentowy 50%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla potowy budynku blizniaczego
2 miejsca postojowe.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

X X
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty X
forma architektoniczna X
usytuowanie linii zabudowy X
intensywno$¢ wykorzystania terenu X
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia X
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy X
i zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa X
kulturowego i zabytkow

oraz débr kultury wspodlczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych X
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw

odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi X

w zakresie komunikacji




warunki i szczegolowe zasady obshugi X
w zakresie infrastruktury technicznej
minimalny udzial procentowy X
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy X
wysoko$¢ zabudowy X

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR LXX1/2230/2010
RADY MIASTA STOLECZNEGO
WARSZAWY z dnia 28 stycznia
2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego osiedla Biatoteka
Wies ogtoszony w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa
Mazowieckiego nr 41 z dnia 25-02-
2010r poz.570

decyzjach o warunkach zabudowy X

i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych X
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace

mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja 0 zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Budowa drogi KDD-6

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji |Nie dotyczy

w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej |Nie dotyczy
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji Nie dotyczy
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BU

DYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* pie*

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak* aie*

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak* nie*

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 179/BIA/PB/2024 z dnia 06-06-2024r wydana przez
Prezydenta Miasta Stolecznego Warszawy zgodnie z upowaznieniem

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
1 zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie: 25-06-2024r
Zakonczenie: 31-07-2026r

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Liczba budynkéw 8

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkow 10m
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odst¢p migdzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-1SO 9836:2015-12

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych |$§rodki wiasne 100%
— kredyt, $rodki wlasne, inne

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gltowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

13. Rachunek Wyodrebnionych Wpltywow — nalezacy do Dewelopera rachunek
powierniczy, o ktorym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe
(Dz. U. 22022 1. poz. 2324, z p6zn. zm.) stuzacy gromadzeniu $rodkéw pieni¢znych
wptacanych przez Nabywce na cele okreslone w Umowie, z ktérego wyptata
zdeponowanych $rodkdéw nast¢puje zgodnie z harmonogramem Przedsigwzigcia
deweloperskiego; otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony jest przez
Bank Spotdzielczy w Ostrowi Mazowieckiej z siedzibg w Ostrowi Mazowieckiej
numer (,Bank™), MUMET «.vevineieineninirrerneneneeeeeeeencrersacnensesosessncnns Nabywca
dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem realizacji
Przedsiewziecia deweloperskiego; Wysokos§¢ wplat dokonywanych przez Nabywce jest
uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczeg6lnych etapow Przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonych w jego harmonogramie; Nabywca dokonuje wplat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu Przedsiewzigcia
deweloperskiego, okreslonego w jego harmonogramie. Deweloper informuje Nabywce
na papierze lub innym trwatym no$niku o zakonczeniu danego etapu Przedsigwzigcia
deweloperskiego; Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja Dewelopera, W zwigzku z
realizacjg przez Dewelopera Umowy, bank wyptaca Deweloperowi $rodki pienigzne
wplacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
weczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia Umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego, w wysokosci
kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w
harmonogramie Przedsigwzigcia deweloperskiego oraz ceny Lokalu mieszkalnego.

Art. 9. [Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczeqo; termin wypowiedzenia]

1.Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytgcznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powodow.
Art. 10. [Skutki wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczeqo]

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym..
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1.W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwitocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasg
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pézniej niz w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku
umowy, ktéra zostata wypowiedziana.

Art. 16. [Wyptata Srodkow z otwartego rachunku mieszkaniowego]

2.W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach, bank lub kasa wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone
przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce prawa wynikajgce
z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3,
w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

Art. 17. [Kontrola przedsiewziecia deweloperskiego przez bank lub kase]

1.Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wypfatg
srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 3.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spétdzielczy w Ostrowi Mazowieckigj

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Data
zakonczenia
prac
budowlanych
Opis etapu w etapie
etap | — Zakup gruntu (60%), przygotowanie dokumentacji
niezbednej do rozpoczecia budowy - 25% 25.06.2024
etap Il — zakup gruntu (40%), oraz przygotowanie terenu pod
budowe — data zakoriczenia etapu 15% 26.08.2024
etap 11l — Wykonanie stanu zero budynku tj tawy
fundamentowe dla 8 budynkéw wraz z murami
fundamentowymi -10% 31.12.2024

etap IV — Wykonanie stanu surowego otwartego bez dachu —
dotyczy 8 budynkéw tj. wykonanie Scian zewnetrznych i
stropu | Kondygnacji, $cian zewnetrznych Il kondygnaciji. 20% 30.06.2025

etap V — Wykonanie dachu wszystkich budynkéw, wstawienie
okien w budynkach na wszystkich kondygnacjach, wykonanie
Scian wewnetrznych lokalowych wszystkich kondygnaciji. -

10% 31.10.2025

etap VI — Wykonanie sufitow z GK bez szpachlowania i
ocieplenie wetng, wykonanie tynkéw wewnatrz budynku,
rozprowadzenie instalacji elektrycznej bez osprzetu. C.O.
oraz wod-kan bez odbiornikéw koncowych.- 10% 28.02.2026

etap VIl — Pozostate prace + zagospodarowanie terenu,
elewacje, orynnowanie, wykonanie przytgczy: elektrycznych,
gazowych i wodno-kanalizacyjnych do budynkow,
odwiadczenie kierownika budowy o zakorczeniu prac na

budowie. - 10% 31.07.2026
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Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Brak waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO
GWARANCYJINYM

LUB

DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

1) jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatagcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe, sa
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia
Umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
Umowe, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego stanowiagcego zatacznik do
Ustawy,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce wiasnosci Lokalu
mieszkalnego w terminie, o ktérym mowa w §3 ust. 2 Ustawy,

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérej mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, to jest, gdy w terminie 10
(dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem, Deweloper nie
poinformuje Nabywcy na papierze lub innym trwalym nosniku o
dokonanej zmianie i nie przekaze Nabywcy oswiadczenia banku,
o ktérym mowa w art. 10 ust. 2. Ustawy,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
Lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11
Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania Umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,

13) w przypadku podwyzszenia Ceny nabycia Lokalu
mieszkalnego, o ktérym mowa w §8 Umowy,

14) w przypadku zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu
mieszkalnego, o ktérej mowa w §9 Umowy o wiecej niz 1,8 %
(jeden caly i osiem dziesigtych procenta) albo w przypadku




podwyzszenia Ceny nabycia Lokalu mieszkalnego, o ktérym
mowa w §9 ust. 3 zdanie czwarte,

Ppkt 1) W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej,
Nabywca ma prawo odstagpienia od Umowy w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,

Ppkt 2) W przypadku, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej,
przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od Umowy,
Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy (stu dwudziesto
dniowy) termin na przeniesienie wtasnosci Lokalu mieszkalnego,
a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstapienia od Umowy; Nabywca zachowuje
roszczenia z tytutu kary umownej, o ktérej mowa w ust. 12
ponizej,

Ppkt 3) W przypadku, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy, po dokonaniu przez
Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3. Ustawy,

Ppkt 4) W przypadku, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie 60
(szesédziesieciu) dni od dnia jej zawarcia,

Ppkt 5) W przypadku, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy, po uptywie 60
(szesédziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérej mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy,

Ppkt 6) W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 13-14 powyzej,
Nabywca ma prawo do odstgpienia od Umowy w terminie 14
(czternastu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia, o ktérym
mowa w §8 ust. 2 Umowy i w §9 ust. 4 Umowy.

2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy, w przypadku
niespelnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okreslonej w Harmonogramie ptatnosci, o ktérym
mowa w §7 Umowy, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

3. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego wtasnosé Lokalu
mieszkalnego na Nabywce, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szesédziesieciu) dni, zgodnie z §6 ust. 2 i 3 Umowy oraz
odpowiednio zgodnie z §3 ust. 4 i 5 Umowy, chyba ze
niestawienie sie¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

4, W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa
odstgpienia od Umowy, w przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1
powyzej, Umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie
ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od Umowy.
5. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o
wybudowanie Budynku oraz ustanowienie odrebnej witasnosci
Lokalu mieszkalnego w Budynku i przeniesienie wiasnosci tego
Lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego Lokalu,
zlozona w formie pisemnej z podpisami notarialnie




poswiadczonymi — wzér oswiadczenia Nabywcy o wyrazeniu
zgody na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o
wybudowanie Budynku oraz ustanowienie odrebnej witasnosci
Lokalu mieszkalnego w Budynku i przeniesienie wiasnosci tego
Lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego Lokalu
stanowi Zatacznik numer 5 do niniejszej Umowy.

6. W przypadku odstagpienia od Umowy przez Dewelopera w
przypadkach wskazanych w ust. 2 i 3 powyzej, Nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o
wybudowanie Budynku oraz ustanowienie odrebnej witasnosci
Lokalu mieszkalnego w Budynku i przeniesienie wiasnosci tego
Lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego Lokalu w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi - wzér
oswiadczenia Nabywcy o wyrazeniu zgody na wykreslenie
roszczenia o wybudowanie Budynku oraz ustanowienie odrebnej
wiasnosci Lokalu mieszkalnego w Budynku i przeniesienie
wiasnosci tego Lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z
tego Lokalu stanowi Zatagcznik numer 5 do niniejszej Umowy.

7. W przypadku odstapienia od Umowy przez Nabywce,
Deweloper ma obowigzek niezwiocznie, jednak nie pézniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o
odstapieniu od umowy, zwréci¢ Nabywcy srodki wyptacone
Deweloperowi przez Bank w zwigzku z realizacjag Umowy.

8. W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy od
Umowy deweloperskiej przez jedng ze Stron, Bank wyptaca
Nabywcy przypadajace mu srodki pienigzne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od
Umowy.

9. W przypadku rozwigzania Umowy deweloperskiej innego
niz na podstawie art. 43 Ustawy, Strony przedstawig zgodne
oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow pienieznych
zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Bank wyptaca srodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowa
powyzej.

10. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce z
powodu nieprzeniesienia na Nabywce wiasnosci Lokalu
mieszkalnego w terminie, o ktérym mowa w §3 ust. 2 Umowy,
Deweloper zaptaci Nabywcy kare umowna w wysokosci 2,00%
(dwa procent) Ceny nabycia Lokalu mieszkalnego.

11. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera z
powodu niestawienia sie¢ Nabywcy do odbioru Lokalu
mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego
wiasnosé¢ Lokalu mieszkalnego na Nabywce, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 (szesédziesieciu) dni, Nabywca zaptaci
Deweloperowi kare umowng w wysokosci 2,00% (dwa procent)
Cena nabycia Lokalu mieszkalnego.

12. W przypadku odstagpienia od Umowy przez Dewelopera z
powodu niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonej w Harmonogramie ptatnosci, o
ktorym mowa w §7 Umowy, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu)




dni od dnia doreczenia wezwania, Nabywca zaptaci Deweloperowi
kare umowng w wysokosci 2,00% (dwa procent) Cena nabycia
Lokalu mieszkalnego.

13. W przypadku powstania po stronie Dewelopera obowiazku
zwrotu na rzecz Nabywcy calosci badz czesci otrzymanych przez
Dewelopera z Mazowieckiego Banku Spétdzielczego w
tomiankach z siedzibg w Lomiankach, a wptaconych przez
Nabywce na Rachunek Wyodrebnionych Wptywéw swiadczen
pienieznych, kwoty te zostang zwrécone w wysokosci
nominalnej; Deweloper wystawi i przesle Nabywcy dwa
egzemplarze faktur korygujacych do faktur sprzedazy
wystawionych i wystanych Nabywcy, a Nabywca zobowiagzuje si¢
te faktury podpisaé i jeden egzemplarz odestaé Deweloperowi.
Nabywca zobowigzany jest do przedstawienia Deweloperowi
pisemnej informacji o numerze rachunku bankowego, na ktéry
Deweloper ma dokonaé zwrotu wptaconych przez Nabywce kwot.

INNE INFORMACJE*)

I. Informacja o:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czgéci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania
z cze$ci nieruchomosei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnoséci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wihasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celows — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnos$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.




a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej whasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wytacznego korzystania z cz¢éci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienic na nabywce utamkowej czgsci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peinej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w Bank Spotdzielczy w Ostrowi Mazowieckiej, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spoétdzielczy w Ostrowi Mazowieckiej,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowe] restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Spotdzielczy w Ostrowi Mazowieckiej korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz.
2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do 31-01-2027r

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2

Technologia wykonania

* Konstrukcja tradycyjna murowana z
gazobetonu

* Ocieplenie styropianem (15 cm
grubosci)

* Tynki zewnetrzne

* Posadzki cementowe

* Dach pokryty blacho-dachéwka

* Tynki wewnetrzne gipsowe
wykonane technikg maszynowa

* Przylacze do kanalizacji miejskiej

* Przylagcze wody miejskiej

* Wykonanie sufitow na pietrze z GK
bez szpachlowania

* Czesciowe wykonanie podtogi na
strychu nieuzytkowym, by umozliwic
dojscie do wiazu dachowego

» drzwi wejsciowe przystosowane do
domoéw jednorodzinnych

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czgsé
wspolng nieruchomosci

* Kostka brukowa w czesci
parkingowej oraz na wjezdzie

* Ogrodzenie ogrodkéw kazdego z
lokali

Liczba lokali w budynku




Liczba miejsc garazowych
i postojowych

1 miejsce postojowe na lokal

Dostepne media w budynku Gaz, prad, woda, kanalizacja.

Dostep do drogi publiczne;j Dostep bezposrednio na ul. Elfow

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Tylni / Przedni

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Lokal mieszkalny dwukondygnacyjny sktadajacy sie z parteru i
poddasza, o powierzchni uzytkowej wynoszacej m2 wraz
z prawem do wylgcznego korzystania z ogrédka przydomowego.

Pomieszczenia w lokalu:
1) parter

a) komunikacja,

b) tazienka/kottownia
c) salon z kuchnia

d) schowek

e) klatka schodowa 50%
2) poddasze

a) klatka schodowa 50%
b) komunikacja

C) pokdj

d) tazienka

e) pokoj

f) pokdj

* Konstrukcja tradycyjna murowana z gazobetonu

* Ocieplenie styropianem (15 cm grubosci)

* Tynki zewnetrzne

* Posadzki cementowe

* Dach pokryty blacho-dachéwka

* Tynki wewnetrzne gipsowe wykonane technika maszynowa
* Przytacze do kanalizacji miejskigj

* Przylacze wody miejskiej

* Wykonanie sufitow na pietrze z GK bez szpachlowania

» Czesciowe wykonanie podtogi na strychu nieuzytkowym, by
umozliwi¢ dojscie do wlazu dachowego

Wyposazenie mieszkania:
* wlasny piec gazowy kondensacyjny
* ogrzewanie podtogowe w catym lokalu

* dodatkowy komin ceramiczny przystosowany do instalacji kominka
w salonie

* instalacja: elektryczna, alarmowa, telewizyjna,

* instalacja wodno-kanalizacyjna

* instalacja gazowa do kuchni oraz pieca

* stolarka okienna PCV, okno dachowe na poddaszu




* drzwi wejsciowe przystosowane do doméw jednorodzinnych

Data wydania zaswiadczenia
0 samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Przewidywana data do 30-11-2026r

Data ustanowienia odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Przewidywana data do 31-01-2027r

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czgsci
wlasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Signed by /
Podpisano przez:

rzabeb-ufnar ----------

Date / Data:
2025-09-07 19:36

2. Wzbér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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